e GEMEINDE
BOCKHORN

Dberbayer

Auszug aus der Niederschrift

Uber die Sitzung des Gemeinderates am 12.02.2026. Der Tagesordnungspunkt ist 6ffentlich.

Top 2 2. Anderung des Flachennutzungsplanes; BeschlussmaRige Behandlung der
im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach 88
3 Abs.1und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Billigungs-

und Auslegungshbeschluss

Sachverhalt:
Die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
14.11.2025 bis 15.12.2025 durchgefiihrt.

In der Zeit sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

A Stellungnahmen folgender Beh6rden bzw. sonstiger Tréger Offentlicher Belange:

Verfasser Datum Art
Regierung von Oberbayern 08.12.2025 |Hinweise
2 Landratsamt Erding, Untere 01.12.2025 |Hinweise
Naturschutzbehérde
3 Landratsamt Erding, Brandschutz 03.12.2025 | Hinweise
4 Landratsamt Erding, Wasserrecht 02.12.2025 | Hinweise
5 Landratsamt Erding, Bauleitplanung 05.12.2025 | Keine Einwande
6 Landratsamt Erding, Abfallwirtschaft 21.11.2025 | Keine Einwande
7 Landratsamt Erding, Bodenschutz 25.11.2025 |Hinweise
8 Landratsamt Erding, Untere 19.11.2025 |Keine Einwande
Immissionsschutzbehdérde
9 Staatliches Bauamt Freising 28.11.2025 | Keine Einwande
10 | Erzbischéfliches Ordinariat 01.12.2025 |Keine Einwénde
11 |Wasserwirtschaftsamt Miinchen 19.11.2025 | Keine Einwande
12 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und 25.11.2025 |Keine Einwénde
Vermessung Erding
13 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und |12.12.2025 |Hinweise
Forsten Ebersberg-Erding
14 | Bayerischer Bauernverband 10.12.2025 |Hinweise
15 |Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH |24.11.2025 |Keine Einwande
16 |DB Immobilien 03.12.2025 | Hinweise
17 |Energienetzte Bayern 02.12.2025 |Keine Einwénde
18 | Gemeinde Lengdorf 11.12.2025 | Keine Einwande
19 | Gemeinde Walpertskirchen 24.11.2025 | Keine Einwande
20 |VCD- Kreisverband Freising 17.12.2025 |Hinweise

mit Anrequngen
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Verfasser Datum Art

1 Regierung von Oberbayern 08.12.2025 | Hinweise

2 Landratsamt Erding, Untere 01.12.2025 |Hinweise
Naturschutzbehdrde

3 Landratsamt Erding, Brandschutz 03.12.2025 |Hinweise

4 Landratsamt Erding, Wasserrecht 02.12.2025 | Hinweise

7 Landratsamt Erding, Bodenschutz 25.11.2025 | Hinweise

13 |Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und |12.12.2025 |Hinweise
Forsten Ebersberg-Erding

14 | Bayerischer Bauernverband 10.12.2025 |Hinweise

16 |DB Immobilien 03.12.2025 | Hinweise

20 | VCD- Kreisverband Freising 17.12.2025 |Hinweise

ohne Anregungen:
Verfasser Datum Art
Landratsamt Erding, Bauleitplanung 05.12.2025 | Keine Einwande
Landratsamt Erding, Abfallwirtschaft 21.11.2025 | Keine Einwande

8 Landratsamt Erding, Untere 19.11.2025 |Keine Einwande
Immissionsschutzbehdérde

9 Staatliches Bauamt Freising 28.11.2025 | Keine Einwande

10 |Erzbischofliches Ordinariat 01.12.2025 | Keine Einwande

11 |Wasserwirtschaftsamt Miinchen 19.11.2025 | Keine Einwande

12 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und 25.11.2025 | Keine Einwande
Vermessung Erding

15 |Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH |24.11.2025 |Keine Einwande

17 |Energienetzte Bayern 02.12.2025 |Keine Einwénde

18 | Gemeinde Lengdorf 11.12.2025 | Keine Einwande

19 | Gemeinde Walpertskirchen 24.11.2025 | Keine Einwande

Beschluss:

Der Gemeinderat Bockhorn nimmt zur Kenntnis, dass o. g. Trager 6ffentlicher Belange
keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegensténdlichen
Planung vorzubringen haben bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung
nicht berthrt sind.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

B Eingegangen sind die Stellungnahmen der Offentlichkeit

Verfasser Datum Art

1 Blrger 1 18.11.2025 | Einwendung




Im Folgenden werden die Stellungnahmen mit Anregungen wiedergegeben, abgewogen und
Beschlussvorschlage formuliert.

C Anregungen von Behérden und anderen Tragern 6ffentlicher Belange
1 Regierung von Oberbayern
Sachverhalt

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung ab.

Die Gemeinde Bockhorn beabsichtigt mit 0.g. Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Wohnbauentwicklung im Stidwesten des Ortsteils Griinbach zu
schaffen und bereits dargestellte, mittelfristig nicht entwickelbare Wohnbauflachen aus dem
Flachennutzungsplan herauszunehmen. Mit den Flachenriicknahmen erméglicht die Gemeinde
zum einen die genannte Wohnbauflachenausweisung in Griinbach und eine weitere
Ausweisung am Hauptort Bockhorn (1. Flachennutzungsplananderung) unter Beachtung des
Ziels LEP 3.2.

Die Gemeinde Bockhorn ist dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet (LEP, Anhang 2,
Strukturkarte) und nicht als zentraler Ort ausgewiesen (RP 14 A ll Z 1).

Erfordernisse der Raumordnung

LEP 1.1.1 (2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit
mdglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle tiberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

LEP 1.1.1 (G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der
Versorgung auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

LEP 1.1.2 (G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevdlkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

LEP 1.2.1 (Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen, inshesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

LEP 1.2.2 (G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die
Moglichkeiten

— Zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

— Zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und altere
Menschen

genutzt werden.

LEP 1.2.2 (G) Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden
Wohnangebots fir einkommensschwéchere, weniger beguterte Bevilkerungsgruppen durch
entsprechende Modelle zur Erhaltung und Stabilisierung gewachsener Bevolkerungs- und
Sozialstrukturen hingewirkt werden.

LEP 2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- Er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

- Die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird,



- Seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
maglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- Er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren
und weiterentwickeln kann und

- Er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

LEP 3.1.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattrlichen
Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

LEP 3.1.1 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfligung stehen.

LEP 5.4.1 (G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz
erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

RP 14 A1 G 2.3 Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und der Erreich-
barkeit sollen entwickelt, einseitige Abhangigkeiten sollen vermieden werden. Infrastrukturelle
Bedurfnisse alterer Menschen sollen verstarkt berticksichtigt werden.

RP 14 B Il G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

RP 14 B Il G 1.6 Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

RP 14 B 1l Z 4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung,
d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dariiberhinausgehende Entwicklung ist nur
zulassig, wenn auf diese Potenziale nicht zurtickgegriffen werden kann.

RP 14 B IV G 1.8 Die Funktionsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft soll gesichert werden.
RP 14 B IV G 6.1 Kulturlandschaft und Flachen fir eine vielfaltige und leistungsfahige Land-
und Forstwirtschaft, insbesondere zur Produktion von Nahrungsmitteln und des nachwachsen-
den Rohstoffes Holz, sollen erhalten werden.

Bewertung

Anderungsbereiche K01 und K02 im Ortsteil Kirchasch

Der Anderungsbereich K01 (ca. 0,7 ha) liegt am westlichen Ortsrand von Kirchasch und wird im
Norden von der DorfstraRe bzw. Wohnbebauung begrenzt und ist ansonsten unmittelbar von
landwirtschatftlich genutzter Flache umgeben. Der Bereich wird im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, wird aber noch landwirtschaftlich genutzt.
Der Anderungsbereich K02 (ca. 1 ha) liegt am siidwestlichen Ortsrand von Kirchasch und wird
im Osten durch eine Stral3e, ansonsten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist auch dieser Bereich als Wohnbauflache dargestellt,
wird aber noch landwirtschaftlich genutzt.

Da die Flachen mittelfristig nicht fir eine bauliche Entwicklung zur Verfigung stehen und um
Ausweisungen am Hauptort (1. FNPA) und in Griinbach (2. FNPA) unter Beachtung von LEP
3.2 (2) zu ermoglichen, sollen die Anderungsbereiche KO1 und K02 im Rahmen der vorliegen-
den Planung wieder gemalf? ihrer tatséchlichen landwirtschaftlichen Nutzung als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt werden.

Die genannten Anderungen tragen den Erfordernissen der Raumordnung LEP 5.4.1 (G) und RP
14 B IV G 1.8, G 6.1 Rechnung und lassen weitere landesplanerische Belange unberihrt.



Anderungsbereiche BR01 und BR02 im Ortsteil Breitasch

Der Anderungsbereich BRO1 (ca. 0,4 ha) liegt am nérdlichen und der Anderungsbereich BR0O2
(ca. 0,7 ha) am norddstlichen Ortsrand von Breitasch. Zwischen den Anderungsbereichen
verlauft eine StraRe. Fur beide Anderungsbereiche sind im rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt, welche im Zuge der vorliegenden Planung
jedoch herausgenommen bzw. wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden
sollen. Die Anderungsbereiche werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Die genannten Anderungen tragen den Erfordernissen der Raumordnung LEP 5.4.1 (G) und RP
14 B IV G 1.8, G 6.1 Rechnung und lassen weitere landesplanerische Belange unberthrt.

Anderungsbereich M01 im Ortsteil Maierklopfen

Der Anderungsbereich M01 (ca. 1 ha) liegt am nordéstlichen Ortsrand von Maierklopfen und
wird im Norden durch die Kreisstral3e ED 27, im Nordwesten und im Osten durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Studwesten und Stiden durch Wohnbebauung
begrenzt. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt, aber ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Auch hier soll der Anderungsbereich in
Flache fur die Landwirtschaft umgewidmet werden.

Die genannten Anderungen tragen den Erfordernissen der Raumordnung LEP 5.4.1 (G) und RP
14 B IV G 1.8, G 6.1 Rechnung und lassen weitere landesplanerische Belange unberihrt.

Anderungsbereiche G01, G02 und G04 im Ortsteil Griinbach

Der Anderungsbereich GO1 befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Griinbach und wird im
Norden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Osten und Siden durch
Wohnbebauung begrenzt. Der Anderungsbereich G02 befindet sich im Westen des Ortsteils
und wird im Norden durch die B 388 (Benno-Scharl-StrafRe) und ansonsten durch
landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Der Anderungsbereich G04 befindet sich im Siiden des
Ortsteils und wird im Norden und Westen durch Wohnbebauung, im Osten durch die Graf-
Seinsheim-Strale und im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Die Anderungsbereiche GO1 und G04 sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen und der Anderungsbereich G02 als Mischbauflache dargestellt. Die Flachen
der drei Anderungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des
Anderungsbereichs G02 befindet sich eine Hofstelle. Alle drei Anderungsbereiche sollen im
Rahmen der 0.g. Planung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wieder als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt werden.

Die genannten Anderungen tragen den Erfordernissen der Raumordnung LEP 5.4.1 (G) und RP
14 B IV G 1.8, G 6.1 Rechnung und lassen weitere landesplanerische Belange unberihrt.

Anderungsbereich G03 im Ortsteil Griinbach

Der Anderungsbereich GO3 befindet sich im Stidwesten des Ortsteils Griinbach und grenzt im
Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Osten an einen Tennisplatz
sowie an Wohnbebauung und im Stiden an die Graf-Seinsheim-Stral3e. Der Bereich ist im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und soll im
Rahmen der o0.g. Planung als Wohnbauflache (ca. 1,2 ha) mit Ortsrandeingrinung in Richtung
Westen (ca. 0,2 ha) ausgewiesen werden.

Um diese Ausweisung zu ermoglichen, nimmt die Gemeinde im entsprechenden Umfang
bereits dargestellte Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan heraus (siehe vorherige
Anderungsbereiche). Dadurch ist ein Konflikt der 0.g. Planung mit LEP 3.2 (Z) bzw. RP 14 B 1l Z
4.1 nicht zu befiirchten. Das Erfordernis fur die Gemeinde bei Flachenausweisungen vorrangige
Mafinahmen der Innenentwicklung zu prifen und Neuausweisungen zu begriinden, ergibt sich
jedoch nicht nur aus dem LEP und dem Regionalplan, sondern auch aus den Vorgaben des



Bundesgesetzgebers (8 1a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB). Wir verweisen diesbeziglich auf den
Beschluss des VGH Munchen vom 04.09.2025 — 2 N 24.325, in dem ein Bebauungsplan u.a.
aufgrund fehlender Priifung von Malnahmen der Innenentwicklung fur unwirksam erklart wurde
(VGH Minchen, Beschluss v. 04.09.2025 — 2 N 24.325 - Blirgerservice). VGH Munchen,
Beschluss v. 04.09.2025 — 2 N 24.325 - Birgerservice

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollte die Gemeinde die Mdglichkeit nutzen, um
das Angebot an unterschiedlichen Wohnformen vor Ort zu erweitern und den unterschiedlichen
Ansprichen und Bedurfnissen der Bevolkerung sowie dem demografischen Wandel Rechnung
zu tragen (vgl. u.a. LEP 1.1.2 (G); 1.2.1 (2); 1.2.2 (G); 3.1.1 (G); RP 14 A | G 2.3). Vor diesem
Hintergrund sollte die Gemeinde prifen, ob hier und in zukinftigen Planungen auch
Mehrfamilienhduser und andere Wohnformen, wie etwa betreutes oder seniorengerechtes
Wohnen, in Betracht kommen kdénnten. Auch im Sinne einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung sollten solche Wohnformen stérker in Betracht gezogen werden (vgl. u.a.
LEP 3.1.1 (G)und RP 14 B 11 G 1.2, G 1.6).

Die o0.g. Planung wirde den Verlust einer landwirtschaftlich genutzten Flache nach sich ziehen,
was den Erfordernissen der Raumordnung LEP 5.4.1 (G), RP14BIVG 1.8undRP 14B IV G
6.1 zunachst entgegensteht. Das Plangebiet weist gem. LfU eine mittlere naturliche
Ertragsfahigkeit auf. Im Gegenzug zur Ausweisung werden andere Flachen im Gemeindegebiet
wieder in Flachen fir die Landwirtschaft umgewidmet, weswegen die Ausweisung an dieser
Stelle aus landesplanerischer Sicht nachvollziehbar ist.

Ergebnis
Die vorliegende Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Hinweise

Um der Problematik von Baullicken bereits jetzt vorzubeugen und eine zeitnahe Bereitstellung
von Wohnraum zu sichern, empfehlen wir ausdriicklich eine planbegleitende Bauverpflichtung
(bspw. in Form eines gemeindlichen Zwischenerwerbsvertrags, eines stadtebaulichen
Zielbindungsvertrags 0.4.) im Zuge der o0.g. Planung. Zudem sollte die Gemeinde bzw. der
Gemeinderat prufen, ob ein solches Vorgehen zum Gegenstand eines gemeindlichen
Grundsatzbeschlusses zur Baulandentwicklung gemacht werden kann.

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Regierung keine Einwande bestehen.
Die Mdglichkeiten einer Bauverpflichtung werden auf der Nachfolgende Ebene des
Bebauungsplanes behandelt. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: O
Personlich beteiligt: 0

2 Landratsamt Erding — Untere Naturschutzbehorde

Sachverhalt:

Grundsatzlich ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf § 18 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
auch im Rahmen der Flachennutzungsplanung anzuwenden. Dabei gelten grundsatzlich
dieselben Anforderungen wie bei Bebauungsplanen. Allerdings stellt der Flachennutzungs-plan
die Bodennutzung nur in Grundziigen dar, weshalb auch der Mal3stab zur Bestimmung von
Eingriffen und Ausgleich entsprechend grober ausfallt.

Fur die Anderungsbereiche K01, K02, BR0O1, BR02, M01, G01, G02 und G04 ist aufgrund der
Zuriicknahme der Siedlungsflachen keine eingriffsrechtliche Bewertung erforderlich.



Die Uberschlagige Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fur den
Anderungsbereich G03 ist nachvollziehbar und sachgerecht erfolgt. Im weiteren Verfahren ist,
unter Berucksichtigung des Mal3stabs der Flachennutzungsplanung, noch zu ergénzen, in
welchem Bereich der zu erwartende Kompensationsbedarf erbracht werden soll (z. B. innerhalb
des Geltungsbereichs, tber ein Okokonto oder in einem festgelegten Suchraum).

Beschluss:

Das Einverstandnis der UNB zur Berechnung wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Sofern mdglich, mdéchte die Gemeinde den Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
verwirklichen. Sollten die Flachen nicht ausreichen, kénnen Flachen des Okokontos
herangezogen werden. Im nachgeordneten Bebauungsplan ist zu prifen ob die
vorgesehenen Retentionsbereiche das AusgleichsmalRnahmenkonzept bereichern
konnen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

3 Landratsamt Erding — Brandschutz

Sachverhalt:

Fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz nach Artikel 1 Bayerisches
Feuerwehrgesetz (BayFwG) sind folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes, zur Ermdglichung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen und
Tieren, zu beriicksichtigen:

1. Loschwasserversorgung und Einrichtungen zur Léschwasserversorgung

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist gemaf
Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG Aufgabe der Gemeinden, Teil der Erschliel3ung im Sinne von 8
123 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und zahlt damit zu den bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erteilung einer Baugenehmigung.

Sie hat Loschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete
oOrtliche Situation, die unter anderem durch die (zulassige) Art und das (zulassige) Maf3 der
baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt.

Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und
Hydrantennetz zu achten.

(Vgl. Nr. 1.3 Vollzugsbekanntmachung Bayerisches Feuerwehrgesetz (VollzBekBayFwG)
Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die
Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Die Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) sind in einem maximalen
Abstand von 80-120 m zu errichten.

2. Zuganglichkeit der Grundstiicke und baulichen Anlagen fur die Feuerwehr sowie an
Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen

Die Verkehrsflachen sind mindestens gemal} der als Technische Baubestimmung eingefiihrten
technischen Regel ,Flachen fur die Feuerwehr anzulegen.

Die darin festgelegten Punkte hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenradien usw. sind zu
beachten, um mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert das Grundsttick
befahren zu kénnen.

Die Tragfahigkeit fir Fahrzeuge muss min. bis 10t Achslast bei 16t Gesamt-gewicht
gewahrleistet sein.

3. Schadens- und Gefahrenabwehr- sowie Rettungsmal3nahmen



Der in der Satzung betroffenen Bereiche befinden sich in der Zustandigkeit der Freiwilligen
Feuerwehren Griinbach, Kirchasch und Eschlbach.
Diese stellen jeweils innerhalb der Hilfsfrist nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG einen adaquaten
Erstangriff mit mindestens einem taktisch relevanten Fahrzeug und einer Loschgruppe sicher.
Sofern der zweite Rettungsweg lber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll,
kann dies bei einer Bauhthe mit einer Oberkante des fertigen FuRbodens von max. 7,0 m uber
Gelandeoberkante tber tragbare Leitern der Feuerwehr (vierteilige Steckleiter) nachgewiesen
werden.
Die Aufstellflachen fur die vierteilige Steckleiter der Feuerwehr auf dem Plangelande sind
sodann gemal folgenden Kriterien sicherzustellen:

e Ausfiihrung min. 3x3 m

o Die Aufstellflache soll vorwiegend rechtwinklig unter der Anleiterstelle vor

e gesehen werden.

e Die Aufstellflache soll so beschaffen sein, dass die LeiterfuRe der Steckleiter nicht

wesentlich einsinken kdnnen oder die Leiter kippen kann.
¢ Die Aufstellflache muss stets freigehalten werden (z.B. Bepflanzung) und durch
einen geradlinigen Zugang mit Mindestbreite 1,25 m erreichbar sein.

Es ist darauf zu achten, dass die zum Anleitern bestimmten Stellen oder Fenster fir die
Feuerwehr in der Hohe und Zuwegung erreichbar sind.
Sofern die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m uiber der Gelandeoberflache liegt, ist ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich, da
kein Hubrettungsfahrzeug innerhalb der Hilfsfrist nach Nr. 1.2 VollzBekBayFwG verfligbar ist.
Von dieser AuRerung wird eine evtl. spater noch notwendige Stellungnahme im
Baugenehmigungsverfahren nicht berthrt. Eine Detailprifung aller Fragen des abwehrenden
Brandschutzes kann in diesem Planungsstadium nicht erfolgen. Bei im
Baugenehmigungsverfahren noch auftretenden Fragen zum abwehrenden Brandschutz ist
daher die Brandschutzdienststelle erneut zu beteiligen (Art. 65 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2
BayBO).

Beschluss:

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die
nachfolgenden Planungsebenen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

4 Landratsamt Erding — Wasserrecht

Sachverhalt:

Die im Rahmen der 0.g. Bauleitplanung betroffenen Gebiete liegen weder in einem U-Gebiet
noch WSG.

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstiicken zu versickern
(gem. 8 55 Abs. 2 WHG).

Bei der Versickerung sind:

- die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV),

- die Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) und

- das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. zu beachten.

Im Besonderen verweisen wir auf 8§ 3 Abs. 1 NWFreiV.



Das gezielte Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser und somit von Abwasser in den
Untergrund und damit in das Grundwasser stellt eine Benutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG dar, die einer behordlichen Erlaubnis bedarf. GemanR § 46 Abs. 2 WHG bedarf das
schadlose Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser keiner Erlaubnis, soweit dies
in einer Rechtsverordnung nach 8§ 23 Satz 1 WHG bestimmt ist. Bis diese Rechtsverordnung
eingefihrt ist, gilt weiterhin die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Werden die Anwendungsvoraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW nicht eingehalten,
dann ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Erding zu stellen.

Sollte eine Versickerung an einzelnen Standorten nicht mdglich sein und eine Einleitung des
Niederschlagswassers in einen Vorfluter erfolgen (gem. § 55 Abs. 2 WHG), so sind die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) sowie die NWFreiV zu beachten und einzuhalten. Sollten diese nicht
eingehalten werden kdnnen, ist ebenfalls nach Ricksprache gegebenenfalls ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Erding zu stellen.

Vorbehaltlich einer positiven Stellungnahme des WWA und unter Beachtung der von dort
geforderten Auflagen, kann der 0.g. Bauleitplanung zugestimmt werden.

Beschluss:

Unter Verweis auf das beabsichtigte Retentionskonzept werden die Hinweise zur
Kenntnis genommen und auf der nachgeordneten Bebauungsplanebene beachtet. Eine
Anderung der Planunterlage ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

7 Landratsamt Erding — Landratsamt Erding, Abfallwirtschaft

Sachverhalt:

Es sind keine uns bekannten Altlastenverdachtsflachen vom vorgelegten Flachennutzungsplan
betroffen.

Sollten im Zuge von geplanten MaZnahmen Aufflllungen, Abféalle oder Altlasten zu Tage treten,
ist das Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2/Bodenschutz- und Abfallrecht unverziiglich zu
informieren.

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Altlastenverdachtsflachen betroffen sind.
Die Mitteilungspflicht wird in der Begriindung ergénzt. Die Planunterlagen werden
erganzt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

13 Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Sachverhalt:

fur die Beteiligung an o.a. Planungsverfahren bedanken wir uns und nehmen als Amt far
Ernéahrung, Landwirtschaft und Forsten lediglich aus landwirtschaftlicher Sicht — seitens Frau
Petra Festner - Stellung, da forstfachlich-waldrechtlich keine Einwande oder Anregungen
vorliegen.



Fur die Anderungsbereiche in den Ortsteilen Kirchasch, Breitasch und Maierklopfen werden die
bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan in Flachen fir die Landwirtschaft ge&ndert.
Im Ortsteil Griinbach werden die Anderungsbereiche G01, G02 und G04 ebenfalls in Flachen
fur die Landwirtschaft abgeandert. Fur den Anderungsbereich GO3 im Ortsteil Griinbach ist die
bisherige Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflache“ vorgesehen.

Anderungsbereich Kirchasch — K01 und K02
Die beiden Anderungsbereiche in Kirchasch werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Aus
landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Anderungsbereich Breitasch - BRO1 und BR02
Die Anderungsbereiche BRO1 und BR02 in Breitasch werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwénde.

Anderungsbereich Maierklopfen - MO1

Der Anderungsbereich M01 in Maierklopfen wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Aus
landwirtschatftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Anderungsbereich Grinbach - G01, G02, G03 und G04

Im Ortsteil Griinbach befinden sich 4 Anderungsbereiche: G01, G02, GO3 und G04. Die
Anderungsbereiche werden Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Aus landwirtschaftlich-
fachlicher Sicht wird die Ruckflihrung zu ,Flache fir die Landwirtschaft® begrif3t. Beim
Anderungsbereich G03 ist eine neue Ausweisung als Wohnbauflache vorgesehen.

Mit der vorgelegten Planung geht im Anderungsbereich GO3 eine bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache in der Grol3e von ca. 1,5 ha verloren. Es handelt sich bei den in Anspruch
genommenen Flachen mit Boden Uberdurchschnittlicher Qualitat. Die Acker- und
Grunlandzahlen der tGiberplanten Flachen liegen Uber den Durchschnittswerten der Acker- und
Grinlandzahlen der Bodenschéatzung des Landkreises Erding (vgl. ,Durchschnittswerte der
Acker- und Grunlandzahlen fir die bayerischen Landkreise® zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV)).

Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flache zu minimieren, wird
empfohlen, den Oberboden abzutragen und auf ertragsarmeren Standorten zu verteilen.

Auf die Beeintrachtigungen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
Nachbargrundstiicke wurde bereits hingewiesen. Diese Beeintrachtigungen missen auch
geduldet werden. Wir wiirden deshalb dahingehend konkretisieren, dass die von den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehenden Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch tber das Ubliche Mal3
hinausgehend, zu dulden sind. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten
nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
Ortstrandeingrinungen und Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind
so durchzufiihren, dass bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch
Schatteneinwirkung und Wurzelwerk entstehen. Auf3erdem sind die Grenzabstande zu
landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB zu berticksichtigen.

Die ErschlieRung (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit modernen Arbeitsmaschinen und -
geraten) und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen
gesichert bleiben.

Des Weiteren muss auch sichergestellt sein, dass durch die vorliegende Planung, bestehende
landwirtschaftliche Betriebe in ihnrem Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung
durch die Ausweisung von weiteren Bauflachen nicht behindert und eingeschrankt werden.

Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren ist der Ausgleichsbedarf und die entsprechende
Ausgleichsflache zu konkretisieren und darzustellen. Diesbeziglich wird darauf hingewiesen,
dass in Anbetracht des allgemein hohen Flachenverbrauches und der zu beachtenden
naturschutzrechtlichen Bestimmungen ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und



Boden und die Verschonung guter landwirtschaftlicher Béden zu gewahrleisten ist und die
Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen daran orientiert werden muss.

Fur eventuelle Ruckfragen stehen wir zur Verfiigung. Bitte nutzen Sie dafir unsere Poststelle <
poststelle@aelf-ee.bayern.de >, da ansonsten eine Bearbeitung in meiner Abwesenheit nicht
gewabhrleistet ist bzw. die formale und erforderliche Beteiligung aller hiesigen Ressorts nicht
zeitgerecht erfolgen kann.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist bewusst, dass
Boden von Uberdurchschnittlicher Qualitéat fir die Ackernutzung in Anspruch genommen
werden sollen. Auf die Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung wird im
Umweltbericht hingewiesen. Die weiteren Anregungen betreffen die nachgeordnete
Ebene des Bebauungsplans. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

14 Bayerischer Bauernverband

Sachverhalt:

Der Bayerische Bauernverband befurwortet die Riicknahme der Bauflachendarstellung in
Kirchasch, Breitasch, Maierklopfen sowie Griinbach.

Bei der Neuausweisung der Wohnbauflache in Griinbach ist zu beachten, dass bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Larm-
Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Wéahrend der Ernte und in Stof3zeiten muss
teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ausnahmeféllen auch in der Nacht gearbeitet
werden. Mdgliche zukiinftige Anwohner miissen darauf hingewiesen werden. Die Landwirte
durfen durch die Ausweisung des Wohngebietes keine Beschrankung erfahren.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Emissionen der
landwirtschaftlichen Nutzung wird im Umweltbericht hingewiesen. Eine Konkretisierung
kann auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes erfolgen. Eine Anderung der
Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: O

16 DB Immobilien
Sachverhalt:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer
Sicht hinsichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und
Anregungen beachtet werden:



Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Auf Seite 5 der Datei ,Flaechennutzungsplan-Bockhorn-2.-Aenderung-
Gesamtaenderungsplanung-11.2025* ist unter ,Breitasch — bisherige Darstellung® bereits
sudlich der Ortschaft Breitasch der Verlauf der Neubaustrecke 5606 eingezeichnet — wir
empfehlen dies auch auf Seite 6 unter ,Breitasch — neue Darstellung“ der Vollstandigkeit wegen
zu tbernehmen!

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit
zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben, bitten wir Sie, unsere Allgemeine Mail-Adresse zu
benutzen. Bitte geben Sie bei Rickfragen immer unser Aktenzeichen an.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Aktualisierung von Inhalten
des Gesamtflachennutzungsplanes von Bockhorn erfolgt zu gegebenem Zeitpunkt. In
gegenstandlichem Anderungsverfahren werden nur die Inhalte der jeweiligen
Anderungsbereiche dargestellt. Was sich auBerhalb der Anderungsbereiche befindet, ist
von einer Anderung nicht betroffen und wird daher auch nicht dargestellt. Die tibrigen
Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

20 VCD

Sachverhalt:

Hierzu mdchten wir eine kurze Stellungnahme abgeben:

Das Vorhaben wird grundsatzlich begrift.

Bei der geplanten neuen Wohnbauflache GO3 in Griinbach sollte - bedingt durch die H6henlage
am westlichen Ortsrand - unbedingt auf die Hohenentwicklung geachtet werden, um negative
Auswirkungen auf das Ortsbild und Landschaftsbild zu minimieren.

Beschluss:

Die grundsétzliche Zustimmung zur Flachennutzungsplananderung wird zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis auf die Hohenentwicklung im G03 betrifft den nachfolgenden
Bebauungsplan. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

D Anregungen der Offentlichkeit
1 Burger 1
Sachverhalt:

Als damals die ErschlieBung der Ortschaften Englpolding, Gugging und Breitasch an die
Kanalisation geplant wurde, kam der damalige Birgermeister Gottfried Pfanzelt mehrmals auf



mich zu, da in der Planung angedacht war, die dringend benétigte Druckleitung um Kirchasch
durch meine Flachen Flurnummer 2679 zu legen. Nach einigen Gespréachen mit Blrgermeister
Pfanzelt kamen wir zur Ubereinstimmung, die Leitung in die Trasse einer damals geplanten
Stral3e in meiner Flache zu legen, mit folgender Bedingung, dass die Flachen im
Bebauungsplan bleiben. Da diese Baumalnahme mit erheblichen Einschrankungen und Folgen
fur mich ausgeht, (die BaumalRnahme an sich, jahrelange Strukturschaden in den Kulturen und
dadurch erhebliche Ertragseinbuf3en — durch Bilder belegbar, und Grundbucheintrage
[Dienstbarkeiten]). Blrgermeister Pfanzelt war ein Mann, bei dem ein Wort noch Geltung hatte
und so fuhrte er seine Amtsgeschéfte und wenn ich ehrlich bin, bin ich genauso veranlagt, ein
Mann ein Wort. Da wird mir Burgermeister Angermaier sicherlich Recht geben. Darum bitte ich
Sie, diese Flache im Bebauungsplan zu lassen.

Ich hétte da noch eine Anregung fur den Gemeinderat, da auf der Westseite von Kirchasch, erst
vor kurzem wieder ein Obstgarten auf inzwischen mehreren Flachen errichtet wurde und diese
somit zur Bebauung sowieso ausscheiden, ware zu Uberlegen, hier den Flachennutzungsplan
anzupassen.

Gemeinderat Strasser merkt an, dass nicht die ganze Flache des Biirgers, sondern lediglich
circa die Halfte, rausgenommen wurde.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat sich mit dem Sachverhalt im Rahmen der Aufstellungsbeschliisse
befasst. Eine kiinftige stadtebauliche Entwicklung im Bereich der beantragten Flachen ist
nicht mehr beabsichtigt. Das Vorhandensein einer Leitungstrasse ist stadtebaulich kein
hinreichender Grund, die Flache schlielRlich als Bauland zu entwickeln. GeméaR § 1 Abs. 3
BauGB besteht auf die Aufstellung von Bauleitpléanen kein Anspruch. Diese kann auch
nicht durch Vertrag begriindet werden. Im Rahmen des Flachenmanagements wurden die
Entwicklungsabsichten fur die Flachenpotenziale im Gemeindegebiet abgefragt. Daflr
wurden Fragebdgen an die Eigentimer verschickt. Der Gemeinde sind auf der FINr. 2679
keine Entwicklungsabsichten bekannt.

Da bei dem Obstgarten keine konkreten Flurnummern genannt wurden, kann die
Gemeinde die genannten Bereiche bei Kirchasch nicht auf ihrer Darstellung im
Flachennutzungsplan Gberprifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen. Eine Anderung
der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Beschluss:
E Verfahrensbeschluss

1. Der Gemeinderat der__Gemeinde Bockhorn nimmt vom Verfahren nach 8 3 Abs. 1,
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, und 8 4 Abs. 1 BauGB, frihzeitige Beteiligung
der Behdrden, Kenntnis.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn billigt den Vorentwurf der 2.
Flachennutzungsplananderung mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
12.02.2026 unter der MalRgabe, dass die beschlossenen Anderungen eingearbeitet
werden.



3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung der Offentlichkeit und 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Behorden,
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0



