A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: C. HINWEISE: E. PRAAMBEL:
1. Art der baulichen Nutzung 7. Nebengebaude, Gartenhéuser
Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO Nebengebaude und Gartenhduser gemald Art.57, Abs.1, Nr.1 BayBO bestehende Grundstiicksgrenzen Gemeinde Bockhorn
g J g 1.1 Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO, sind auch ausserhalb des Bauraumes zulassig.
ausgenommen Abs. (3) 378/1 Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 378/1) u I
6 Eiiriedungen Bebauungsplan Nr. 35 fur das Gebiet
Vorschlag Bebauung % dor baulich Es sind nur sockellose Holz-Staketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltunsbereich des Bebauungsplanes ist eine n KirChaSCh _ M itte"
2. Maf der baulichen Nutzung Maschendrahtzaune zulassig. denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
2.1 GR 140 hochstzulassige Grundflache innerhalb eines Baugrundstlickes Die Hohe der Einfriedungen darf straBenseitig 1,20 m tiber StraBenoberkante eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
Strassenverkehrsflachen, Verkehrsflache affentlich in Quadratmetern (z.B. 140 m2) gemal? § 19 BauNVO nicht tiberschreiten. Zwischen den Grundstiicken darf eine Hohe der Einfriedung behérde zu beantragen ist.
Uberschreitung gemaR § 19, Abs. 4 BauNVO (50%) ist zulassig, von 1,50 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache nicht tiberschritten werden.
) ) ) . i} _ . . : : Altablagerungen Rechtsgrundlagen
hoéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von: Die Festsetzungen beziiglich der Sichtfelder sind zu beachten. ) . . . .
........... Fldchen fir Gemeinbedarf / 0,5 fur Einzelhausgrundstiicke Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Die Gemeinde Bockhorn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13a und 13b
____________ Elichen sind stets freizuhalten 0,6 fiir Doppel- und Mehrfamilienhausgrundstiicke 9. Versickerung von Regenwasser B.ode.nveranderungen gefundgn werden oder ergeben ._S'Ch Tatsachen, des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden, 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
9 9 : R - iy : : : :
Verkehrsflache privat mit Einfriedungsverbot fur 2.2 GF 280 hochstzulassige Geschossflache innerhalb eines Bauraumes Sollte eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht moglich sein ist der ist unverzuglich die zustandige Behorde bzw. die Gemeinde zu informieren. 14.08.2017 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der
Zufahrten zu Garagen, Carports, Stellplatzen (ST) und in Quadratmetern (z.B. 280 m2) gemald § 20 BauNV Anschluss an den Regenwasserkanal zulassig. In diesem Fall ist eine Emissionen aus Landwirtschaft und Kirche Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in
Wendeméglichkeiten (W) - ruhender Verkehr Retentionszisterne mit einem Retentionsvolumen von mind. 5.000 Litern Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung sowie der angrenzenden in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
) . ) S ) 2.3 WA1-3 Festsetzungen sowie maximale Anzahl der Wohneinheiten innerhalb dem Anschluss vorzuschalten. Kirche sind Emissionen wie beispielsweise Staub, Larm und Geriiche etc., auch und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
Verkehrsflache privat / offentlich mit Einfriedungsverbot fir der Gebaude (89 Abs.(1) Nr.6 BauGB) siehe Nutzungsschablone an Sonn- und Feiertagen sowie in der Nacht zu erwarten und zu dulden. zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen
Sparten, Erschlieliung, Rangierbereiche 10. Grinordnung
) . . . L . .. . Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet - keine Bebauungsplan als
2.4 Die Grundflachen von Terrassen werden ab einer Flache von 30 m2 10.1  Fdrdie aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind . o . T Satzung.
i - B . N . Gewaébhr fur MalRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auf die Grundflache gemaR §19 BauNVO angerechnet. folgende Arten sowie Obstbaume zulassig: _
Grinflache offentlich auszugleichen.
3 Bauweise ' 5. Samtliche Bauvorhaben n.1ussen. vor Bezugsfertigkeit an dl'e'zentrale Bestandteile
— Pflanzliste: Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
Griinflache privat 3.1 0 offene Bauweise (822 Abs. 2 BauNVO) Botanischer Name Deutscher Name der Gemeinde Bockhorn angeschlossen werden. Der Bebauungsplan besteht aus:
- \3‘& & |WA3 | alle [DNO° WAL | SD [DN0° x " Pie Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhaten 6. Zur Festlegung der Gelandeoberfldche ist das vorhandene und kinftige A Planzeichnung sowie Festsetzungen durch Planzeichen
%é\a 2309 - 35¢ A - 35° gi;ﬂ:snzzl:rpw:l;:Zingﬁpér:Jtm a0 a) Baume PflanzgroRe: Stammbusche oder Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm, Gelande in den Ansichten darzustellen. B Festsetzungen durch Text
fi} I I . ! i ’ . . i Hohe ca. 3,50 m
- wicklung von Natur u. Landschaft A Nur Einzelh&user zulassi ’ i : - -
- WHmax640m | O Whma.640m | O skol g he Ausaleichsflach 9 Carpinus betulus Hainbuche 7. Versorgungsleitungen: C Hinweise
S e [TE P max 975 m e (6kologische Ausgleichsflachen) j Fagus silvatica Buche Die Belange zum Erhalt, Neubau und zur Erweiterung bestehender Versorgungs- D Verfahrensvermerke
'» - ! g /1 = T = h Elschen fir Anl d Einricht Nur Doppelhduser zulassig Quercus robur Stieleiche leitungen (Telefon, Erdgas, Strom, Breitband etc...) sind im Rahmen der E Praambel
2526 ,"f‘}" - o 5 / s ‘) E ac gn urAn agen_;mf |nr.|c ungen zur Tilia cordata Winter-Linde ErschlieBungsplanung und bei der Bauausfiihrung zu berilicksichtigen. -- Begrindung (siehe Anlage)
4? 4 ~ o B G | 'y . . . - - . - - - g
Ry = 4 Y P 18 B 5:/ i l 3 nergieversorgung (Trafostation) Prunus avium Vogelkirsche Baumpflanzungen sind in diesen Bereichen nicht zulassig bzw. mit dem jeweiligen
0524,/5 < ’Z'J// - — 3 | TFTC | X | G|R 12 | P 4 Hohen Betula pendula Birke Versorgungstrager abzustimmen. jeweils in der Fassung vom 30.06.2022
- R A8 e Wi : | ' — ) . . sali Salweid o o . . .
& y ¢ ~ : q ror 50:” ||L v B m,pg—[ L <> Baugrenze und Flache fiir Garagen und Carports, 4.1 Die maximale Hohe der Oberkante Fertigful3boden (OK-FFB) im Erdgeschoss des gx caprea FHRCe 8. Beim Einbau von Luft-Warmepumpen sind die gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen
i < [ 3 f. mi i d einzuhaltender Firstricht Hauptgebaudes darf bis 0,25 m Uber der Bordsteinoberkante der in diesem Plan Vorschriften einzuhalten. Es wird auf den "Leitfaden fur die Verbesserung des
A < m L ] ggf. mit zwingend einzuhaltender Firstrichtung. ; b Straucher pf| 5Re: 80 - 100 cm, 2mal flanzt . )
r N : GFl |° | - 2561] ausgewiesenen Grundstiickszufahrt liegen. : anegrone e, smatverprans Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" sowie auf die Broschire "Larmschutz Geltungsbereich
= == . " . s " . .. . .
(s e A e g | | Flache fir Stellplatze - Stellplatze konnen auch ausserhalb Fur Garagen / Nebengebaude gelten 0,15 m. Ligustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergriin) bei Luft-Warmepumpen” des bayerischen Landesamtes fur Umwelt hingewiesen. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung
v [dR 14'1. Jr T vﬂ :____: dieser Flachen nachgewiesen werden. Cornus sanguinea Roter Hartriegel
I =21 ﬁill: 6 l <3 2543 4.2 Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Gelandes darf max. 25 cm gegentiber dem Corylus avellana Hasel
2528 OSF_B = B d Beb Hi vorhandenen, natlrlichen Gelande betragen. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
c )| 9| | Wi | i Il augrenze und Be augngsyorsc ag Prunus spinosa Schlehe
° S B i Wohnhaus / Garage mit zwingend einzuhaltender o B ) . ) ) ) Vib | Wollizer Schneeball
¢ 2538/4 . ‘EKL Al — L L] Firstrichtun 4.3 Zulassige Wandhdohe, Firsthohe, Dachform und Dachneigung siehe Schemaschnitt tburnum lantana oliger -chneeba
- s | Iiil I | H_:E (o)) e ey oo T T g Definition Wandhohe: Crataegus monogyna WeiRk-Dorn
7 5% 4 o GIL/{B cal Lo R JOL 10 | - Die Wandhéhe ist das MaR von der Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss Ehamnus Cthamca ErT:Zsom
252573 253 2538/2 |53, s68]el578 ‘ . bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss Os,a arvensts e 0,36
9 ‘ 24128, == /V bestehende Gebaude Salix caprea Sal-Weide
gl ] O 1P e o wand
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A i e R Bes: 1) @LIFE - A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: D. VERFAHRENSVERMERKE: | _ T Ubersichtsplan
I 0 Gr Fb-_i i Y T 2 PN 2539 —g - - ~ Q \ I\/I —_ 1 - 5000
iber FFOKEG |2 WE of ! 3 3 ) = > iy K - " - -
3505 L S Friedhof =] e | AL
X L _ %@ 4.4 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen 10.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gértnerisch zu gestalten. Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b in Verb. mit § 13 a BauGB Ol % - . ~ .
= ‘259 9 L\ o, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des auf3er Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Wélle, Sichtschutz- Je 300 gm Grundsticksflache sind mindestens ein Baum der festgesetzten - ':—E]D -
= 3 -
SMRE SN - Bebauungsplanes zaune, Anpflanzungen aller Art und Z&aune sowie Stapel, Haufen und ahnliche Art (siehe Pflanzliste) zu pflanzen. 1. Aufstellungsbeschluss = RS )
% %) gsp I .
S d — 2 6 mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind darauf anrechenbar. . T\ LI T ™ - }
Hz: a7 Mla | Eﬂ_ﬁ : r% — Straf3enbegrenzungslinie werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 19.12.2019 H ! - Of -
S e | s B_I 35 Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder 10.3 Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach die Aufstellung des Bebauungsplanes (§13b in Verb. mit §13a BauGB) beschlossen. Nl = S 8 '/
SrErTETE T T = > P2 —=—=—=  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert oder hinterstellt werden, Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufuhren. Sie sind auf Dauer zu erhalten Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.05.2022 geméaR §2 Abs. 1 BauGB ortsliblich U B ~ S ] S ——— )
, o\ 25 AT A :g@ Al < die diese HOhe uUberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. und gegebenenfalls zu ersetzen. bekannt gemacht. L e G/
253111 |, ]I 3 Icglslq:* 15: < —T=1T—@® Parkstreifen mit Bauminsel Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stral3en- Die Lage der BAume auf den Privatgrundstiicken ist vom Eigentumer frei wahlbar, Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméan 8§ 13a, 13b BauGB ohne N é7 “; = " - -
5 . ® : - bauverwaltung abzustimmen. es ist jedoch darauf zu achten dass die Nachbarrechte eingehalten und die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. A /% =
253272 E 5 Bauliche Gestaltung Sichtfelder frei gehalten werden. ) ‘/ L& -7 E
el Ea———p ' ) : Parzellennummer : i} s J . .
g 5 - y [ ) o 55) GrundstiicksgroRe in gm (ca.) 5.1 Dacheinschnitte sind unzulassig. 2. Auslegungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGb -3 = -
- = pErh ! : : '. . 2590 Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung von 35° zulassig. 2 1 Bffentliche Aus| 4l- &
, D s |2 x i . Maximal 2 Dachgauben, fir Einzelhauser zuséatzlich 1 Zwerchgiebel, : entliche Auslegung . . ) g - - Wi
2 D : 1\/ - Sportplatz ’ ’ zu pflinzendde.!?fau:?ehl.szw.dz.tYVEchsklasse (s. Pflanzliste) Gesamtbreite max. 40 % der Gebaudelange. Der Fntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.2022 wurde m|t.der Begriindung - f
, 2532/3 ~® - private und offentliche Grundstiicke Fur Gebzudelangen Kleiner 11.00 m wird die Gesamtbreite auf gemar?? §13a Abs.2, §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BauGB vom 20.05.2022 bis 21.06.2022
A E ‘ maximal 3,75 m festgesetzt. offentlich ausgelegt.
2658/3 /Us/ﬁ%) Mfﬁ’% First dem Hauptfirst untergeordnet Die Auslegung wurde am 12.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
) ¢ 18.0 MafRzahl in Meter Dachfarbe rot bzw. braun und grautne incl. anthrazit. Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
,L 3453/1 \ Flachdécher sind nur mit extensiver Begriinung zulassig.
. 5 253 wrzl ate lon o ”M Sichtfeld Sonnenkollektoren und PV-Anlagen sind zuléssig und erwiinscht. 3. Beteiligung Behdrden und sonstiger Trager offentl. Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.
- / d 7 v 2 i . " . . i
e N = MaRangabe der Schenkelldnge in Metern 5.2 Gebaudevorbauten aus Glas (Wintergarten) sind innerhalb des Bauraumes mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
o E\[/pN\| " allgemein sowie bei einer Uberschreitung der Baugrenze um -
; AU I FCR offentlicher FuBweg (und Radweg) maximal 2,0 m auf einer Lange von einem Drittel der Hauslénge 3.1 Beteiligung vom 18.05.2022 bis 20.06.2022 Gemeinde Bockhorn
iiber g 2 WE
M— zulassig, sofeﬂrn nachbaréch[]tzende Rechte .nich.t verletzt V\./.erden. s L andkreis Erding
2 5.3 Doppelhaushalften sind first-, trauf- und profilgleich auszufuhren. 4. Satzungsbeschluss
f 3453/5 % A Grundstcks- und Garagenzufahrt Gleiches gilt fiir aneinander gebaute Garagen. . . .
2535/1 El 5.4 Das Immissionsschutz-Gutachten des IB Hoock&Partner ist Bestandteil dieses Der Gemem.deraF der (?ememde Bockhorn hat derj Bebauungsplan in der Fassung vom
o Bebauungsplans. Auf mogliche Immissionen durch den Betrieb der angrenzenden 30.06.2022 in seiner Sitzung am 30.06.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB Bebau u ngsplan Nr 35 _ K| rChaSCh'M |tte Gemeinde Bockhorn
Nutzungsschablone am Beispiel WA1: Sportanlagen sowie den Neubau des Vereinsheimes wird hingewiesen. als Satzung beschlossen. ) Rathausplatz 1
wa1| sp |pno° Art der baulichen | Dachform Dachneigung 85451 Bockhom
- 35° Nutzung SD - Satteldach i
2657 /\/\ ; nur Einzelhauser | nur Doppel- 11 VG (Vollgeschosse) als Hochstma M = 1:1000 6. Garagen, Carports und Stellplatze 5. Ausfertigung der I.nnenen_tWICklung_ nach & 13b BauGB FTﬁe#:{;iﬁ%ff%ﬂﬁ&; -108
N WHE MD = zuldssig hauser zulassig | | | | 6.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen in Verbindung mit 8 13a BauGB : 3
’ max. 6.40m . dhahe/Firsthéhe mi B i e L. ) B ) i
2536/ ‘ z ’6" _“?’% e FFokES. |3 WE Q!?exrkrrﬁ?enfert%e?grﬂséoger? gr](Iitgzseczhuogss wiL:]V:::ZEeiten/oewerbe maximal 0 o200 sowie innerhalb des Bauraumes zulassig. Der Stauraum vor den Garagen Bockhorn, den 25.08.2022  .............. Lorenz Angermaier, 1.Biirgermeister gemmncaoskhon-oko.de
N\ > \ 2\ AR betragt mind. 5 m wenn im Plan nicht anders dargestellt.
WAL | 'SD DN O%, % 70‘9 gl e aanzelonTg ot it bedint 2 Der Stauraum wird nicht als Stellplatz angerechnet und darf nicht eingefriedet werden. 6. Inkrafttreten Satzun g
\2 Qo
A el
A 5 & @ 5 6.2 Anzahl der Stellplatze gemal den Festsetzungen der jeweils gultigen Stellplatz- Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gemé&R § 10 Abs.3 BauGB ortstiblich durch Fassuna vom 30.06.2022
b ﬁ?ﬁ;gogiaﬁ S?A/E % % SCHEMASCHNITT: SCHEMASCHNITT: satzung der Gemeinde Bockhorn. Abweichend davon sind fir Wohneinheiten Aushang an den gemeindlichen Amtstafeln am 25.08.2022 bekanntgemacht. 9 _ ) )
i g %,0 3 s WAL + WA3 M = 1:500 WA2 M = 1:500 groBer 130 m2 Wohnflache ein zusatzlicher Stellplatz, bei weiterer Uberschreitung Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den M = 1:1000
2536 ¢ e %% o £ je 30 m2 Wohnflache ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen. ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bockhorn zu jedermanns
450 L L. .. . . .. .
g E DN 0°- 35° DN 0°- 20 Stellplatze kdnnen auch ausserhalb der hierfir festgesetzten Flachen Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf ) )
¢ 5 i 3 (kein vo)\D kein VG g g IcH auf dem Grundstiick nachgewiesen werden. Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
g TH ge 2 TE ge ) : - : — DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
4363 Loz ! £ 3 gl oz £ 3 6.3 Stellplatze, deren Zufahrten und Zufahrten zu Garagen und Carports sind nur Auf die Rechtsfolgen der 8 44 Abs.5 sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen. (FH)
uca 345372 o3l 23 <L 3|2 23 : . . STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER
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BEBAUUNGSPLAN NR. 35 - "KIRCHASCH-MITTE N2 N2 Bockhorn, den 25.08.2022  .............. Lorenz Angermaier, 1.Blirgermeister e fir Bauwesen
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