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BEBAUUNGSPLAN NR. 35 -
FASSUNG VOM 14.09.2023 - 1. Anderung

"KIRCHASCH-MITTE"

M=1:1000

6.40

DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: C. HINWEISE: E. PRAAMBEL: G. BEGRUNDUNG
1. Art der baulichen Nutzung 7. Nebengebaude, Gartenhauser
Nebengebaude und Gartenhauser gemaf Art.57, Abs.1, Nr.1 BayBO bestehende Grundstiicksgrenzen I
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO . . ) 9 9 o Y g Gem9|nde BOCkhorn
1.1 Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO, sind auch ausserhalb des Bauraumes zulassig. y <
ausgenommen Abs. (3) b neue Grundstiicksgrenzen B b | N 35 f d G b t Begriundung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35
6. Einfriedungen ebauungsplan Nr. ur das Gebie “Kirchasch-Mitte™
Vorschlag Bebauung 5 Ma® der baulichen Nutzung Es sind nur soclfellose I—.I.olz.-Staketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte 3781 Flurstiicksnummer (z.B. FI.Nr. 378/1) nKi rChaSCh - M itte"
Maschendrahtzaune zulassig.
2.1 GR 140 hochstzulassige Grundflache innerhalb eines Baugrundstlckes Die Hohe der Einfriedungen darf straRenseitig 1,20 m Uber StraBenoberkante 1) Umriff:
Strassenverkehrsflachen, Verkehrsflache éffentlich in Quadrat-metern (z.B. 140 m2) gemaR § 19 BauNVQ . nicht iberschreiten. Zwischen den Grundstucken darf eine Hohe der Einfriedung ) S _ _ o Die Anderung betrifft die Parzellen 39 bis 42,
Uberschreitung geman § 19, Abs. 4 BauNVO (50%) ist zulassig, von 1,50 m tiber der nattrlichen Gelandeoberflache nicht tberschritten werden. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltunsbereich des Bebauungsplanes ist eine Rechtsgrundlagen der Umgriff kann der Planzeichnung entnommen werden.
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von: Die Festsetzungen beziiglich der Sichtfelder sind zu beachten. denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem _ _ )
"""""" Flachen fir Gemeinbedarf / 0,5 fir Einzelhausgrundstiicke _ eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutz- Die Gemeinde Bockhorn erlasst gem. §2 Abs. 1,889, 10, 13, 13a und 13b
____________ Flachen sind stets freizuhalten 0,6 fur Doppel- und Mehrfamilienhausgrundstiicke 9. Versickerung von Regenwasser behorde zu beantragen ist. des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2) AnlaR / Planungsziel:
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. 03.11.2017 (BGBI. I, 3634) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom alb d I b. ches "Kirch H-Mitte” den drei |
Verkehrsflache privat mit Einfriedungsverbot fiir 2.2 GF 280 hochstzulassige Geschossflache innerhalb eines Bauraumes Sollte eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht mdglich sein ist der Altablagerungen 14.08.2017 zuletzt geandert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der ;L) Inher lé:]_. es Planbereic e.s Kirc Tllsc f-.l.\/lltte Well;]"en relear"zeden
Zufahrten zu Garagen, Carports, Stellplatzen (ST) und in Quadratmetern (z.B. 280 m2) gemaR § 20 BauNV Anschluss an den Regenwasserkanal zulassig. In diesem Fall ist eine Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in u“r Emze a.user (Nr. 3:9' -41)in Parzed en fur Don: :Zuser abgeandert.
Wendeméglichkeiten (W) - ruhender Verkehr Retentionszisterne mit einem Retentionsvolumen von mind. 5.000 Litern Bodenveranderungen gefunden werden oder ergeben sich Tatsachen, in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Fiir eine weitere Parzelle (Nr. 42) werden entsprechende Anpassungen
2.3 WA1-4 Festsetzungen sowie maximale Anzahl der Wohneinheiten innerhalb dem Anschluss vorzuschalten. die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begrinden, und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 vqrggnommen. ' . ' N
Verkehrsflache privat / 6ffentlich mit Einfriedungsverbot fur der Gebaude (§9 Abs.(1) Nr.6 BauGB) siehe Nutzungsschablone ist unverziglich die zustéandige Behérde bzw. die Gemeinde zu informieren. zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diese Mit slilsér MaBnahr'ne Wltrd a(u;f dlzatlf.tU:” h?'heDNaChThage Jr:J“f:szer Fémlllen
Sparten, ErschlieBung, Rangierbereiche 10. Grinordnun L . . = nac eineren, preiswerten Grundstiicken fur Doppelhaushéalften eingegangen.
P o y | ; 5 ; " ir di ’ i 5 i Emissionen aus Landwirtschaft und Kirche 1. Anderung des Bebauungsplans als Dies dampft die Ii)/veiterhin grofRe Nachfrage nach IZZuparzellen und sc?ll 3ies?an
2.4 Die Grundflachen von Terrassen werden ab einer Flache von 30 m2 10.1 Far die aufgrund dlt.aser Fesfsetzung(?n z.u pflanzenden Gehéblze sind Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung sowie der angrenzenden Satzung. - o d . e et o \erairidion
o ) . auf die Grundflache gemaR §19 BauNVO angerechnet. folgende Arten sowie Obstbaume zulassig: Kirche sind Emissionen wie beispielsweise Staub, Larm und Geriiche etc., auch _ . _ _ _ ami |e-n un er. en geg? gnen schwierigen Umstandaen aie Verwirklichung
Griinflache offentlich . o Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den ihres Eigenheimes ermaoglichen.
an Sonn- und Feiertagen sowie in der Nacht zu erwarten und zu dulden. . . . ) ) ) . ) ) . )
) rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 35 - Kirchasch-Mitte. Durch die Begrenzung auf eine Wohneinheit je DHH ergibt sich lediglich eine
3. Bauweise Pflanzliste: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet - keine moderate und angemessene Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes.
s . : Gewabhr fir MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen .
Grunflache privat 3.1 0 offene Bauweise (822 Abs. 2 BauNVO) - _ .
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten Botanischer Name Deutscher Name auszugleichen. Bestandteile der 1.Anderung Der Umgriff des Plangebietes wird beibehalten.
Flachen fiir Massnahmen zum 2) Baume Pflanzgrofe: Stammbiische oder Hochstimme, Stammumfang 18-20 cm Samtliche Bauvorhaben miissen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Der Bebauungsplan besteht aus:
Sphutz, zur Pflege und zur Ent- 3.2 C _ ) o Hohe ca. 3,50 m Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage _ _ _ Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in der Sitzung
\(,\(l)llilg:z;i::/r?g ANS;:T;;;T;S::SH Nur Einzelhduser zulassig Carpinus betulus Hainbuche der Gemeinde Bockhorn angeschlossen werden. A Planzeichnung sowie Festsetzungen durch Planzeichen vom 03.08.2023 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
S B Festsetzungen durch Text f der And K benstehender Aufstell
4 4SS Fagus silvatica Buche Zur Festlegung der Gelandeoberflache ist das vorhandene und kiinftige o Der Umfang der Anderungen kann nebenstehender Autstellung
) ) @ Nur Doppelhauser zulassig Quercus robur Stieleiche Gelande ingde?1 Ansichten darzustellen 9 C Hinweise entnommen werden.
<2 Bafugrt'enzelund Zla(?he f:rlGa;age; unq r(]:arports, Tilia cordata Winter-Linde . D Verfahrensvermerke
L ] ggf. mit zwingend einzuhaltender Firstrichtung. Prunus avium Vogelkirsche Versorgungsleitungen: E Praambel Stadtebauliche Griinde, die gegen eine Anderung des Bebauungsplanes
== N Betula pendula Birke Die Belange zum Erhalt, Neubau und zur Erweiterung bestehender Versorgungs- F Anderung sprechen, liegen nicht vor.
| | Flache fur Stellplatze - Stellplatze konnen auch ausserhalb 4. Hohen : : : . g . g . gung . P 9
I I . x . : . N . . Salix caprea Salweide leitungen (Telefon, Erdgas, Strom, Breitband etc...) sind im Rahmen der G Begrundung
L | dieser Flachen nachgewiesen werden. 4.1 Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuRboden (OK-FFB) im Erdgeschoss des g i . L
- N . N . o ErschlieBungsplanung und bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen.
Hauptgebéaudes darf bis 0,25 m Uber der Bordsteinoberkante der in diesem Plan ) . S . . o . . . . —
] N ) b) Straucher PflanzgroRe: 80 - 100 cm, 2mal verpflanzt Baumpflanzungen sind in diesen Bereichen nicht zulassig bzw. mit dem jeweiligen jeweils in der Fassung vom 14.09.2023
ausgewiesenen Grundstickszufahrt liegen. = .

- m Baugrenze und Bebauungsvorschlag i N _ _ _ - Versorgungstrager abzustimmen.

| ‘ ‘ ‘ Wohnhaus / Garage mit zwingend einzuhaltender Fur Garagen / Nebengebaude gelten 0,15 m. Ligustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergriin)

[ —— Firstrichtung Cornus sanguinea Roter Hartriegel Beim Einbau von Luft-Warmepumpen sind die gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen ) Bockhorn. den . . Lorenz Angermaier, 1.Biirgermeister

4.2 Der Auf bzw. Abtrag (MOde"ierUng) des Gelandes darf max. 25 cm gegenUber dem Cory|us avellana Hasel Vorschriften einzuhalten. Es wird auf den "Leitfaden fiir die Verbesserung des GeltunngGI'GICh
vorhandenen, natirlichen Gelande betragen. Lonicera X_y|05teum HegrehnkirSChe Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" sowie auf die Broschiire "Larmschutz Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.
bestehende Gebaude P_runUS spinosa Sc ? € bei Luft-Warmepumpen" des bayerischen Landesamtes fur Umwelt hingewiesen. Die textlichen Anderungen sind farbig (blau) dargestellt.
4.3 Zulassige Wandhéhe, Firsthéhe, Dachform und Dachneigung siehe Schemaschnitt Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Definition Wandhohe: Crataegus monogyna Weil3-Dorn
Die Wandhohe ist das Mal3 von der Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss Fthamnus cat_hartlca ErT:Zsom
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss o§a arvensts ee O_SG
Salix caprea Sal-Weide
der Wand.
7 N WS
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: D. VERFAHRENSVERMERKE: F. ANDERUNG : A e Ubersichtsplan
T e TS, M = 1:5000
4.4 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen 10.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. ) P ~ - .
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des a.L.JBer Zaunen neue Hochbauten nicht“errichtet.werden. Walle, Sichts?hut'z— Je 309 gm Grund'st[]cksfléche sind mindestens ein Baum der festgesetzten 1. Aufstellungsbeschluss =]~ ':,:5] % \ = -
Bebauungsplanes (bzw. der Anderun s mmmm) zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und ahnliche Art (siehe Pflanzliste) zu pflanzen. Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 03.08.2023 die Anderung Der Bebauungsplan Nr. 35 “Kirchasch - Mitte" in der [ - ( Ty
. N . . . . . . . . P i
N mit dem Grunds.tucll< nicht fest verbunde'r]e Gegenstande durfen nicht angelegt Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind darauf anrechenbar. des Bebauungsplanes beschlossen. Fassung vom 30.06.2022, wird wie folgt geandert: . | ? 0,94
StralRenbegrenzungslinie werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Der Anderungsbeschluss wurde am 15.11.2023 gemaR §2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. E aal
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder 10.3 Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach i oL 4Q IL/— )
P b hiedlich Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren. Sie sind auf Dauer zu erhalten mal ]y o e Y h
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 5 Aus| 43 § 3 Abs. 2 BauGB _ ) . — S -
die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. und gegebenenfalls zu ersetzen. - AUSIegungen gema S. 2 bau §1) "Planzeichnung" erhalt folgende Anderung: O | 1= G//= -
—T=T @8 Parkstreifen mit Bauminsel Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strafl3en- Die Lage der Baume auf den Privatgrundstiicken ist vom Eigentiimer frei wahlbar, 2.1 Offentliche Auslegung . - " . </ & §7 e - _ - ” -
bauverwaltung abzustimmen. es ist jedoch darauf zu achten dass die Nachbarrechte eingehalten und die ' . . ) 1) Innerhalb des Planbereiches "Kirchasch-Mitte” werden drei Parzellen SV <
. Sichtfelder frei gehalten werden. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2023 wurde mit der Begriindung fur Einzelhéauser (Nr. 39 - 41) in Parzellen fir Doppelhéuser abgeéndert. A
Parzellennummer 5. Bau“Che GeStaItung . gemaB § 3 Abs.2 BauGB vom 23.11.2023 bis 27.12.2023 o6ffentlich aUSgeIegt. Flr eine weitere Parzelle (Nr 42) werden entsprechende Anpassungen " j° Dm . . . .
520 GrundstiicksgréRe in gm (ca.) 5.1 Dacheinschnitte ?"“d unzulr.;155|g. ) o ' o vorgenommen. ;: o &
Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung von 357 zulassig. 3. Beteiligung Behérden und sonstiger Trager dffentl. Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Die Anzahl der Wohneinheiten wird fur diese Parzellen (39 - 42a) auf ==&
u pflanzende Baume L. bzw, 2. Wuchsklasse (s. Pflanziste) Maximal 2 Dachgauben, fur Einzelhauser zusatzlich 1 Zwerchgiebel, 1 Wohneinheit (WE) je DHH bzw. Einzelhaus begrenzt. - - /

‘ 0 ] prri)vate und ifentliche Grundetiicke ' Gesamtbreite max. 40 % der Gebaudelange. 3.1 Tragerbeteiligung vom 15.11.2023 bis 18.12.2023 (§4 Abs.2 BauGB) Die Baufenster fiir Wohnhaus und Garagen werden entsprechend angepasst. i VAN 1. Anderun
Flr Gebaudelangen kleiner 11.00 m wird die Gesamtbreite auf Der Umgriff der Plananderung kann der Planzeichnung entnommen werden. - 9
maximal 3,75 m festgesetzt.

" . First dem Hauptfirst untergeordnet. 4. Satzungsbeschluss Der Umgriff des Plangebietes wird beibehalten.
: Maf3zahl in Meter Dachfarbe rot bzw. braun und grautdone incl. anthrazit. Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 14.09.2023
Flachdacher sind nur mit extensiver Begriinung zulassig. in seiner Sitzung am 18.01.2024 gemé&lR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. 2) Die Bebaubarkeit der Parzellen richtet sich nach der beiliegenden
" Sichtfeld _ Sonnenkollektoren und PV-Anlagen sind zulassig und erwiinscht. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde geméaR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich durch Planzeichnung vom 14.09.2023.
) " MaRangabe der Schenkellange in Metern 5.2 Gebaudevorbauten aus Glas (Wintergarten) sind innerhalb des Bauraumes Aushang an der gemeindlichen Amtstafelnam.......... bekanntgemacht.
allgemein sowie bei einer Uberschreitung der Baugrenze um Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienststunden G =
F(+R offentlicher FuBweg (und Radweg) maximal 2,0 m auf einer Lange von einem Drittel der Hauslange im Rathaus der Gemeinde Bockhorn zur Einsicht bereitgehalten. §2) "Festsetzungen durch Planzeichen / Text / Hinweise": =2 eimn d e B OCkh orn
zulassig, sofern nachbarschitzende Rechte nicht verletzt werden. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskuntt erteilt. o ) _ Landkreis Erding
5.3 Doppelhaushélften sind first-, trauf- und profilgleich auszuftihren. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. P'e Anderungen / Erggnzungen wurden unmittelbar
A Grundstiicks- und Garagenzufahrt Gleiches gilt fir aneinander gebaute Garagen. Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs.5 sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen. ln.den T§Xt eingearbeitet. N o 1 Anderun
5.4 Das Immissionsschutz-Gutachten des IB Hoock&Partner ist Bestandteil dieses D'efexlﬂlﬁheg Festsetzu;g;n wur\c/l\/e:4aktu?I|S|ert sowie eine ’ g
o Bebauungsplans. Auf mégliche Immissionen durch den Betrieb der angrenzenden zusatzliche Nutzungsschablone ( ) aufgenommen. Bebauungsplan Nr 35 _ KirChaSCh'M |tte Gemeinde Bockhorn
Nutzunggschablone am Beispiel WAL Sportanlagen sowie den Neubau des Vereinsheimes wird hingewiesen. ' _ o ) Rathausplatz 1
wa1| sp |bnoe Art der baulichen | Dachform Dachneigung Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschliellich d ik h b 85481 Bockhom
- 35 Nutzung SD - Satteldach . -
/\/\ nur Einzelhduser | nur Doppel- 11 VG (Vollgesch Is Hochstmag M = 1:1000 6. Garagen, Carports und Stellplatze seiner Anderungen. er Innenentwic ung nac § 13b BauGB Tel.lt 08122 /199 53 -0
VAN zuléssig hauser zuléssig (Vollgeschosse) alo Rochetma® | ! | 6.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen Bockhorn,den.......... ... Lorenz Angermaier, 1.Burgermeister in Verbindung mit 8 13a BauGB L e
WH max. 6.40 m (0] i 5 i 5 i i i . . i .
T i o feriger Fuboden Erdgescios e o0 %0 sowie innerhalb des Bauraumes zuléssig. Der Stauraum vor den Garagen bt ko
010 betragt mind. 5 m wenn im Plan nicht anders dargestellt. § 3) Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung an der Anschlagtafel
MoGamtnahms goognet. Der Stauraum wird nicht als Stellplatz angerechnet und darf nicht eingefriedet werden. der Gemeinde Bockhorn in Kraft. Satzun g
. Anzahl der Stellplatze gemal den Festsetzungen der jeweils gultigen Stellplatz-
6.2 platze g >12Ung jewers gurigen =it Fassung vom 14.09.2023
SCHEMASCHNITT: SCHEMASCHNITT: satzung der Gemeinde Bockhorn. Abweichend davon sind fiir Wohneinheiten
WAL + WA3 + WA4 M = 1:500 WA2 M = 1:500 groBer 130 m2 Wohnflache ein zusatzlicher Stellplatz, bei weiterer Uberschreitung | . M=1:1000
Je 30 m?2 Wohnﬂache eln Zusatzllcher Ste”platz nachzuwelsen BOCkhOI‘n, den ........................ Lorenz Angel‘malel’, 1Burgermelstel’
DN 0°- 35° DN 0°- 20° Stellplatze kénnen auch ausserhalb der hierfir festgesetzten Flachen ) )
g 4 (kein vG) D kein VG g 8 DECKE MOGLIC auf dem Grundstiick nachgewiesen werden. INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
ol TE o T8 F—— =
Sz 2 § : 3| T % 6.3 Stellplatze, deren Zufahrten und Zufahrten zu Garagen und Carports sind nur

?
J%gs

zulassige Abweichung
von Hohenfestsetzung
T
25
." .
zulassige Abweichung
von Hohenfestsetzung | T

OK-FFB = Hohe gemaf Festsetzung 4.1 OK-FFB = H6he gemaR Festsetzung 4.1

N

mit wasserdurchlédssigem Belag zuléssig (z.B. Schotterrasen, Pflaster
mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc...)

STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER
MITGLIED BAY. ING.-KAMMER BAU Ingenieurburo
DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH fiir Bauwese
TEL. 08122-49530, FAX. 08122-18450 e
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