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Bockhorn 1. Anderung des Flachennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung 08.05.2025

1. Vorbemerkung

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans méchte die Gemeinde Bockhorn das
stadtebauliche Ziel erreichen, den Hauptort der Gemeinde sowohl im Bereich der
Wohnraumentwicklung als auch im Bereich der Nahversorgung zu starken. Dafur
weist sie neue Wohnbau- und Verkehrsflachen mit einer Gréf3e von insgesamt ca.
3 ha aus.

Zwischen dem mittlerweile realisierten Baugebiet Stid und der Oberen Hauptstralle
soll angrenzend an die bestehende Bebauung eine Wohnbauflache in der Gré3e von
ca. 2,4 ha neu ausgewiesen werden. Parallel zur Fldchennutzungsplan-Anderung
stellt die Gemeinde fur den nérdlichen Teilbereich in der GréRe von ca. 0,76 ha einen
Bebauungsplan (Nr. 40 ,Wohnen stdlich der Unteren HauptstraRe*) auf.
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Abb. 1 Ubersicht tiber die Teilbereiche der 1. FNP-Anderung, ohne MaRstab

Die restliche Wohnbauflache (ca. 1,66 ha), die im Eigentum der Gemeinde ist, soll
mittel- und langfristig zur weiteren Starkung des Hauptortes entwickelt werden.

Die Gemeinde beabsichtigt aufgrund der bislang unzureichenden Nahversorgung im
Gemeindegebiet, auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache angrenzend an
die bebaute Ortslage in Bockhorn, ein ca. 0,62 ha grof3es Sondergebiet fur einen
Einzelhandelsmarkt auszuweisen. Es sollen maximal 1.200 m? Verkaufsflache er-
méglicht werden. Parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung stellt die Gemeinde
hierfiir einen Bebauungsplan (Nr. 39 ,Sondergebiet Vollsortimenter”) auf.
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Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung und
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchfiihren lassen. Die Ergebnisse der
wurden in der Planung berticksichtigt und im Umweltbericht dokumentiert.

Den Planungen liegen die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
des Planungsburos Naturgutachter (Freising) vom April 2025 zugrunde. Im Ande-
rungsbereich der Flachennutzungsplanénderung und deren rdaumlichen Zusammen-
hang kommen geschitzte Arten vor (Dohle, Blaukehichen, Feldlerche, Wachtel,
Schafstelze). Die in Begleitung zum Vorhaben durchgefiihrte spezielle artenschutz-
rechtliche Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass der Lebensraum der Feldlerche
nach Westen gedrangt wird und teilweise verloren geht. Daher wird der Lebensraum
der Feldlerche durch verschiedene MaRnahmen aufgewertet. Zusatzlich werden noch
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit ergeben sich fur die Schutzgiter Boden, Flache
sowie Luft und Klima (Klimaschutz/ -anpassung). Dies ergibt sich vor allem durch die
negativen Auswirkungen der groRflachigen Versiegelung. Fir die restlichen Schutz-
guter werden lediglich geringe Auswirkungen prognostiziert.

Der genaue Kompensationsflachenbedarf ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung
schwer abschatzbar. Zur Ermittlung gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”“ vom Dezember 2021 wer-
den Informationen zum einen lber die Bewertung des Ausgangszustands der be-
troffenen Flache und zum anderen zum Umfang der MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie das Maf der Nutzung und die damit
verbundene Intensitat des Eingriffs benétigt. Die genaue Ermittlung erfolgt demnach
auf Ebene der jeweiligen Bebauungspléane auf die hiermit verwiesen wird.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Es wurde ein Regelverfahren gemaR der §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt. Die Ausle-
gung wurde gemaR § 4a BauGB einmal wiederholt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurden gleichzeitig die Bebauungs-
plane Nr. 39 (vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Vollsortimenter”
und Nr. 40 (Wohnen stdlich der Unteren Hauptstral3e) gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren durchgefihrt.

¢ Die Regierung von Oberbayern kritisierte auf Grundlage des Art. 5 BayLplG den
Umfang an Ausweisung von Flachen im AuRenbereich und forderte einen Be-
darfsnachweis, um die Planung in Einklang mit den raumordnerischen Zielen LEP
3.2 (2) zu bringen. Die Gemeinde Bockhorn gab daraufhin ein Flachenmanage-
ment in Auftrag. Da noch zahlreiche Potenziale im Innenbereich vorhanden sind,
forderte die Regierung eine Verkleinerung der Neuausweisungen oder die Her-
ausnahme von bereits bestehenden Flachenpotenzialen. Die Gemeinde Bock-
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horn beschloss daraufhin die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans zur Herausnahme von Bauflachenpotentialen in einem Umfang von ca. 4
ha wird den Orten Kirchasch, Maierklopfen Griinbach und Beitasch.

Auch das Landratsamt Erding, Bauleitplanung forderte die von der Gemeinde ei-
nen entsprechenden Bedarfsnachweis.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Erding kritisierte die fehlende
Gesamtbetrachtung der Auswirkungen der neuen Wohnbaufldchen auf Ebene der
Flachennutzungsplanénderung. Die saP wurde daraufhin auf den Umgriff der ge-
samten Anderung des FNP angepasst und die Auswirkungen durch die zusatzli-
chen vorgesehenen Wohnbauflachen ergénzt. Die Eingriffsregelung sollte eben-
falls den gesamten Umgriff der Flachennutzungsplanung erfassen, nicht nur die
Bereiche der verbindlichen Bauleitpldne. Die Berechnung wurde daraufhin ange-
passt.

Die Anregungen der Abteilung Liegenschaften des Landratsamtes Erding zu
Sichtfelder, Sicherheitsraume und Mindestanstande bei Baumpflanzungen wur-
den nicht beriicksichtigt, da sie nicht Inhalt der vorbereitenden Bauleitplanung
sind, sondern erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung behandelt wer-
den.

Die Untere Jagdbehorde bat um die Beteiligung der zustandigen Jagdpéachter bei
den nachsten Verfahrensschritten.

Die Stellungnahme des Staatliche Bauamtes Freising filhrte zur Korrektur der OD-
Grenze der ED 20.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten machte auf die hohe Qualitéat
der Boden und die landwirtschaftlichen Immissionen aufmerksam. Der Umweltbe-
richt wird um Aussagen zu den Immissionen durch Verkehrslarm erganzt.

Der Bayerische Bauernverband machte ebenfalls auf die landwirtschaftlichen Im-
missionen aufmerksam. Zudem baten sie um die Beachtung einer flaichensparen-
den Bebauung und der Einhaltung der vorgeschriebenen Grenzabstande vom Be-
pflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen.

Die Stadt Erding sieht die Planung kritisch. Wé&hrend Erding laut RP als Oberzent-
rum die Versorgung der Bevélkerung Gbernimmt, ist Bockhorn dem allgemeinen
landlichen Raum zugewiesen. Eine Ausweisung von Flachen fir den Einzelhan-
del fuhrt zu Zunahme des Verkehrs und einer zunehmenden Flachenversiege-
lung. Da die Planung der Versorgung der 6rtlichen Bevélkerung dient, wird an der
Planung festgehalten.

Der VDC Freising brachte die Anregung vor, mit der Flachennutzungsplanénde-
rung auch zuséatzliche Verbindungstraen vorzusehen. Die ErschlieBung der ge-
planten Wohnbaufldchen wird nicht im Flachennutzungsplan geregelt. Die Lage
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der geplanten Wohnbauflachen schlieft aber eine Verbindung zwischen Haupt-
strafle und Emlinger Straf3e nicht aus.

4, Alternative Planungsméglichkeiten

Als Alternativen kommen die Nullvariante und eine kleinere Neuausweisung der
Wohnbauflache am geplanten Standort in Frage.

Die Nullvariante ist aus Sicht der Gemeinde nicht geeignet, die bereits im gultigen
Flachennutzungsplan dargelegten stadtebaulichen Ziele zu erreichen. Diese Ziele be-
treffen vor allem die Starkung der Versorgung der Bevélkerung am Hauptort und die
weitere organische Entwicklung der Bevélkerung ebenfalls bevorzugt am Hauptort,
um auf den in der Region Miinchen dringenden Wohnbedarf zu reagieren und den
demographischen Wandel abzumildern.

Eine Standortalternative auf einer bereits versiegelten innerértlichen Flache gibt es
nicht. Eine Standortalternative auf einer bereits ausgewiesenen Flache kdme im Prin-
zip nur in Kirchasch in Frage. Wie unter Punkt 2.1 geschildert, wird die groRe Ent-
wicklungsflache im Osten mittlerweile schrittweise realisiert. Die westlichen Entwick-
lungsflachen in Kirchasch stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Bockhorn hat sich mitt-
lerweile zum tatsdchlichen Hauptort entwickelt, der weiterhin ausgebaut werden soll.

Eine Verkleinerung der Sondergebietsflache ist nicht méglich, da sich der geplante
Einzelhandelsmarkt dann nicht umsetzen lasst. Eine Verkleinerung der geplanten
neuen Wohnbauflache ist aus Sicht der Gemeinde nicht zielfiihrend, da sie auf der
gemeindeeigenen Teilflache die mittel- und langfristige Weiterentwicklung von Bock-
horn vorbereiten moéchte und in diesem Sinne Vorratspolitik betreibt.

2 & JUNI 2025
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