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Zusammenfassung

Inhalt und Ziel der 1. FNP Anderung ist es das stadtebauliche Ziel weiterzuverfolgen,
den Hauptort der Gemeinde sowohl im Bereich der Wohnentwicklung als auch im
Bereich der Nahversorgung zu stérken. Dafur werden neue Bau- und Verkehrsflachen
von insgesamt ca. 3,0 ha ausgewiesen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,0 ha. Dabei entfallen ca. 2,4 ha
auf die geplanten Wohnbauflachen, 4.900 m*> auf die Sondergebietsflache und
1.400 m? auf Verkehrsflachen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit ergeben sich fir die Schutzglter Boden, Flache
sowie Luft und Klima (Klimaschutz/ -anpassung). Dies ergibt sich vor allem durch die
negativen Auswirkungen der groRflachigen Versiegelung. Fir die restlichen Schutz-
guter werden lediglich geringe Auswirkungen prognostiziert.

Schutzgut Bedeutung Erheblichkeit
des Gebietes der Auswirkung

Boden mittel mittel

Flache hoch mittel

Wasser gering gering

Luft und Klima, Klimaschutz und Klima- | mittel mittel
anpassung

Arten, Biotope und biologische Vielfalt | gering gering

Orts- und Landschaftsbild gering gering

Mensch gering gering

Kultur- und Sachguter keine keine

Der genaue Kompensationsflachenbedarf ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung
schwer abschétzbar. Zur Ermittlung gemag Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ vom Dezember 2021 wer-
den Informationen zum einen Uber die Bewertung des Ausgangszustands der be-
troffenen Flache und zum anderen zum Umfang der MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie das Malk der Nutzung und die damit
verbundene Intensitat des Eingriffs benétigt. Die genaue Ermittlung erfolgt demnach
auf Ebene der jeweiligen Bebauungsplane auf die hiermit verwiesen wird.
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2.1

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Das
Ergebnis der Umweltpriufung wird in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

Die Gemeinde legt fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Somit kommt die Gemeinde nun zum Schluss, dass der gegenstandliche Umweltbe-
richt einen Datenumfang erreicht hat, der vernunftigerweise verlangt werden konnte.
Der Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichts (als Ergebnis der Umweltpri-
fung) beriicksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und aktuelle Priifmetho-
den. Der Gemeinde liegen damit ausreichende Informationen fur den Entscheidungs-
prozess auf Ebene der Bauleitplanung vor.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Inhalt und Ziel der 1. FNP Anderung ist es, das stadtebauliche Ziel zu erreichen, den
Hauptort der Gemeinde sowohl im Bereich der Wohnraumentwicklung als auch im
Bereich der Nahversorgung zu starken, wofir neue Wohnbau- und Verkehrsflachen
in der GréRe von insgesamt ca. 3,0 ha ausgewiesen werden.

Zwischen dem realisierten Baugebiet Stid und der Oberen Hauptstral3e soll angren-
zend an die bestehende Bebauung eine Wohnbauflache in der Gréfze von ca. 2,4 ha
ausgewiesen werden. Fir einen Teil davon (ca. 0,76 ha) wird im Parallelverfahren ein
Bebauungsplan aufgestellt. Die restliche Flache soll mittel- und langfristig zur Star-
kung des Hauptortes entwickelt werden.

Aufgrund der unzureichenden Nahversorgung im Gemeindegebiet, soll langs der Un-
teren Hauptstral3e ein ca. 0,5 ha groRes Sondergebiet fur einen Einzelhandelsmarkt
ausgewiesen werden. Hierflr wird ebenfalls im Parallelverfahren ein Bebauungsplan
aufgestellt.
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Abb.1: Lageplan - Einordnung der Planung im Gemeindegebiet (rot), ohne MaB3stab, Quelle: BayemAt-
las © Daten: Bayerische Staatsregierung, Bayerische Vermessungsverwaltung
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Abb.2: Lageplan - Luftbild mit Markierung des Anderungsbereichs (rot), ohne Maf3stab, Quelle: Bayer-
nAtlas © Daten: Bayerische Staatsregierung, Bayerische Vermessungsverwaltung
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Die Flachennutzungsplandnderung beinhaltet neue Darstellungen zu Wohnbaufla-
che, Sondergebiet (mit Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandelsmarkt®),
Uberértliche Hauptverkehrsstrale, wichtige Ful- und Radwegverbindung.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Fldche in ha Flache in %
Bestand

Flache fur die Landwirtschaft ca. 3,0 100
Geplant

Wohnbauflache ca. 2,2 73
Sondergebiet ca. 0,5 16
Griunflache ca.0,2 6
Uberértliche Hauptverkehrsstralte ca. 0,1 5
Anderungsbereich ca. 3,0 100

2.2 Vorgaben, Ziele und Grundsitze des Umweltschutzes

und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend werden tabellarisch die Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umwelt-
schutzes gelistet. Es wird entweder ihre Beruicksichtigung in der Planung (mit Ver-
weis auf den jeweiligen Eintrag zum Schutzgut) beschrieben oder begriindet, warum
dieses Thema durch die Planung nicht betroffen ist.

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemé&R Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, ibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Artenschutz Beriicksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Bio-
tope" und Punkt 6.3 ,MaRnahmen des Artenschutzes”

Biotopverbund ] Begriindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von selte-
nen zusammenhangenden Lebensraumstrukturen, keine Isolie-
rung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensraume, der Artenaus-
tausch bleibt erhalten, keine Unterbrechung regionaler Biotopver-
bundachsen, keine Entwicklungsschwerpunkte und Verbundach-
sen geman Arten- und Biotopschutzprogramm

Vermeidung und Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mini-

Minimierung von mierung*

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild,

Verringerung der

Umweltauswir-

kungen
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Vorgaben, Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Ausgleich von Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich*

Eingriffen in Na-

turhaushalt und

Landschaftsbild

Bodenschutz/ Er- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

halt von Boden-

funktionen

Flachensparen Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Flache"

und Vermeidung

von Zersiedelung

Hochwasser- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

schutz und

Schutz vor

Gefahren durch

Oberflachenwas-

ser

Schutz von Trink- O Begriindung: Gemaf BayernAtlas des Bay. Staatsministeriums

wasser und der Finanzen und fur Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im

Grundwasser Umgriff von Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzge-
biete und Heilquellenschutzgebiete liegen gemal UmweltAtlas
Bayern Themenkarte ,Gewdsserbewirtschaftung” ebenfalls nicht
innerhalb des Anderungsbereiches. GemaR Standortkundlicher
Bodenkarte handelt es sich nicht um einen von Grundwasser ge-
pragten Boden.

Klimaschutz Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut Luft und
Klima, Klimaschutz und Manahmen zur Anpassung an den Kii-
mawandel*

Anpassung an Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.4 ,Schutzgut Luft und

den Klimawandel Klima, Klimaschutz und Ma3nahmen zur Anpassung an den Kii-
mawandel*

Regionaler O Begriindung: nicht vorhanden

Grinzug

Regionales | Begriindung: nicht vorhanden

Trenngrin

Schutz und Ent- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und

wicklung des Landschaftsbild*

Landschaftsbil-

des

landschaftliches [l Begriindung: nicht vorhanden

Vorbehaltsgebiet

Immissionsschutz Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*

Altlasten | Begriindung: nicht vorhanden

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
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Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Schutz des kultu-
rellen Erbes

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Bannwald, ] Begriindung: nicht vorhanden

Schutzwald, Na-

turwald oder

Wald mit Funktio-

nen gemafn Wald-

funktionsplanung

Natura 2000-Ge- N Begriindung: nicht vorhanden

biete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzge- O Begriindung: nicht vorhanden

biet

Nationalpark [l Begriindung: nicht vorhanden

Naturdenkmal O Begriindung: nicht vorhanden

Landschafts- ] Begriindung: nicht vorhanden

schutzgebiet

geschitzter ] Begriindung: nicht vorhanden

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich ge- | Begriindung: nicht vorhanden

schitzte Biotope

Erhalt, Entwick- Begriindung: nicht vorhanden

lung und Vernet-

zung schutzwir-

diger Biotope

Erhalt, Entwick- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und
lung und Vernet- Biotope, biologische Vielfalt"

zung schutzwdr-

diger Biotope

Erholung Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*
Artenschutzkar- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.5 ,Arten und Biotope, bi-
tierung ologische Vielfalt

Okoflachenkatas- ] Begriindung: nicht vorhanden

ter

Denkmalschutz, ] Begriindung: Gemaf Bayerischen DenkmalAtlas befinden sich

keine Bau- und Bodendenkmaler im Anderungsbereich des Vor-
habens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Baudenkmaler
befinden sich nicht in der naheren Umgebung. Wirkraume von
Baudenkmalern oder bedeutende Sichtbeziehungen werden nicht
beeintrachtigt.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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2.3

3.1

Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffenheit | Begriindung

Boden Unversiegelte Flache, Erhéhung des Versiege-
lungsgrades, Bodengrunduntersuchung

Flache AuRenbereich, unzerschnittene Flache

Wasser Plangebiet beruhrt Oberflachenabfluss Weg
mit erhéhtem Abfluss

Luft und Klima Landwirtschaftliche Flache als klimatisch wirk-
sames Element

Arten und Biotope und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

biologische Vielfalt

Orts- und Landschafts- Ortsbildpragende Lage am Ortsrand

bild

Mensch Lage langs viel befahrener Kreisstrale

Kultur- und Sachguter ] nicht vorhanden

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden (Ziffern 3, 4 und 6 des Umweltberichts) werden die umweltrelevanten
Faktoren des Vorhabens einschlie3lich der MaRnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von schéadlichen Umweltauswirkungen beschrieben und die Schutzguter be-
nannt, fur die sich aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens erhebliche negative
Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die
Umwelt?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und
den verfugbaren Informationen Uber das Vorhaben.

Auf Ebene der Fldchennutzungsplanung kénnen nur die erheblichen Umweltauswir-
kungen gepruft werden, die durch die Darstellungen des Plans hinreichend absehbar
sind. Dabei werden lediglich regelmaRig anzunehmende Auswirkungen gepriift, nicht
jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Insbesondere werden gemal Anlage 1 Nr. 2 b) Punkte cc) bis ff) sowie hh) zum
BauGB folgende Einschatzungen getroffen:

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung)

Es ist anzunehmen, dass es insbesondere im Bereich des geplanten Einzelhandels
zu erhéhten Emissionen durch Licht und Larm kommen kann (AuRenbeleuchtung,
Verkehr).

Mit auRergewdhnlichen Schadstoffen, Erschitterungen, Wéarme oder Strahlungs-
emissionen ist voraussichtlich nicht zu rechnen.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen BOC 1-24 Seite 9/26
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3.2

3.3

3.4

3.5

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

Es kann zu einer erhéhten Abfallerzeugung durch den Supermarkt kommen, vor allem
in Form von Verpackungsmill (Karton, Plastik), aber auch eine Zunahme von Son-
dermll (aussortierte Elektronikware, Batterien) und Biomill (verdorbene Lebensmit-
tel) ist denkbar.

Im Bereich der Wohnbauflachen ist Abfall in haushaltsiiblichen Mengen zu erwarten.
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Gemeinde. Fir Sonderabfille, die ebenfalls im
Sondergebiet und Wohngebiet anfallen kénnen (Grunabfélle, Sperrmull, Farben/La-
cke) steht der gemeindliche Wertstoffhof zur Verfigung.

Es ist lediglich mit haushaltstiblichen Abwassern aus den Sanitaranlagen oder Reini-
gungsprozessen zu rechnen.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Im Bereich des Supermarktes kommen voraussichtlich folgende Techniken zum Ein-
satz: Heizung (Energietrager), Klimaanlagen und Kihischrénke. Bei Vollsortimentern
mit Backwaren sind auch Backéfen méglich.

Es kommen keine besonderen Techniken zum Einsatz. Es werden haushaltstibliche
Gerate wie Klichengerate oder Waschmaschinen verwendet.

Fur die Heizung kénnen verschieden Techniken, wie Olheizung, Gas, Fernwarme,
Kraft-Warme-Pumpen, Geothermie verwendet werden. Zudem ist die Nutzung von
Photovoltaik oder Solarthermie méglich.

Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen oder die Néhe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Stérfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stérfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fir
schwere Unfélle und Katastrophen vor. Stérfallbetriebe in der ndheren Umgebung
sind nicht bekannt.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit &hnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabenbereichs und der naheren Umgebung ist
nicht von einer Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben
auszugehen.
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4.1

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiiter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiihrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzguter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieBend wird eine Prognose tber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfligbaren Informationen liber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Der Untersuchungsraum beschrankt sich auf das Plangebiet sowie die direkte Umge-
bung die von indirekten Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein kann (angren-
zende Wohnbebauung und Stralle sowie landwirtschaftliche Felder).

Abschichtung Untersuchungsumfang:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht nur die Schutzguter
betrachtet, die gemaR Scoping (siehe 2.3) durch das Vorhaben betroffen sind. An-
lage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens werden zusammen-
schauend betrachtet und soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant
sind Auswirkungen, die durch andere vollstandig tUberlagert werden, z.B. die baube-
dingte Nutzung von Flachen als Lagerplatz fir Baumaterialien, die gemaR Planung
versiegelt werden. Nicht betrachtet werden die Auswirkungen durch die Eingriinung
am westlichen Ortsrand, da von einer positiven Wirkung auf Natur und Umwelt aus-
zugehen ist.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermégen, Ruckhaltevermégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Veranderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommen gemaR Ubersichtsbodenkarte im MaRstab 1:25.000 die Bo-
dentypen 13 (Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte
Braunerde aus Schiuff bis Schluffton) und 5 (Fast ausschlieBlich Braunerde aus
Schluff bis Schiuffton) vor. Der Boden weist teils eine mittlere Durchlassigkeit, ein
hohes Filterverm&gen und eine hohe bis sehr hohe Sorptionskapazitat (bei Typ 13)
und eine mittlere bis geringe Durchlassigkeit, ein mittleres Filtervermégen sowie eine
mittlere bis hohe Sorptionskapazitat (bei Typ 5) auf.
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Abb. 3 Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie, GeoBasis-DE /
BKG, EuroGeographics, CORINE Land Cover; Stand vom 19.11.2024

Gemal der Bodenschatzung des ALKIS wird das Plangebiet als Ackerland definiert
mit einer mittleren Ertragsfahigkeit und einer Ackerzahl von 72 (kleinteilig im Nord-
westen liegt die Ackerzahl bei 68). Dies liegt weit Uber dem durchschnittlichen Acker-
zahl-Wert in Erding der 56 betragt.

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen Uberpragten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung in seinem natrlichen Aufbau veranderten Boden. Die Bodenfunktionen sind je-
doch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Fur die Landwirtschaft hat der Boden aufgrund der mittleren Ertragsklasse und uber-
durchschnittlichen Ackerzahl eine hohe Bedeutung.

Insgesamt liegt eine mittlere Bedeutung des Schutzgut Bodens vor.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Bei Umsetzung der vorbereiteten Nutzungen kommen keine Gberwachungsbedurfti-
gen und grundwassergefahrdenden Stoffe zum Einsatz. Von schadlichen Stoffeintra-
gen in den Boden ist daher nicht auszugehen.

Durch die Vorbereitung groRflachiger Bebauung und Versiegelung kénnen jedoch
wichtige Bodenfunktionen wie Grundwasserneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebens-
raumfunktion verloren gehen. Hierdurch kommt es zu negativen Auswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.
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4.2

Baubedingt kann es zuséatzlich zur Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge kommen.
Bei Aushubarbeiten und Bodenabtrag wird der natirliche Bodenaufbau durch Umla-
gerungen zerstort. Durch die Baustelleneinrichtung kann es zur temporéaren Versie-
gelung kommen.

Insgesamt ergeben sich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit durch das Vorhaben
auf das Schutzgut.

Schutzgut Fldache

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Bei der Flache handelt es sich um ca. 3,0 ha, die derzeit als Ackerland genutzt werden
und Teil der freien Landschaft (AuBenbereich) sind. Sie ist unzerschnitten und wird
durch die Kreisstra3e im Nordosten durch Bebauung im Nordwesten, Osten und Su-
den begrenzt.

Bewertung:

Landwirtschaftliche Flachen stehen mittlerweile unter einem hohen Konkurrenzan-
spruch zu anderen Nutzungen und werden kontinuierlich weniger. Dies hat unter-
schiedliche Griinde wie z.B.:

e Flachenverbrauch fir Siedlung Verkehr
e Erneuerbare Energien

e Wald- und Naturschutzflachen

e Steigende Preise und Spekulation

All diese Faktoren spielen eine Rolle fiir den Trend der hin zu einer Verknappung
landwirtschaftlicher Flachen wirkt, was langfristig Auswirkungen auf die Agrarproduk-
tion und die Ernahrungssicherheit haben kann.

Deshalb und auch aufgrund der Gréf3e sowie in Hinblick auf die Uberdurchschnittliche
Ackerzahl der Bodenschatzung kommt der Flache (und dem sparsamen Umgang/ der
sparsamen Umwandlung) eine hohe Bedeutung zu.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Insgesamt ist aufgrund der Vorbereitung eines hohen Flachenverbrauchs auf tUber-
durchschnittlich ertragreichen landwirtschaftlichen Flachen von Auswirkungen min-
destens mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.
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4.3 Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewéasser (Gewasserstrukturgite
und Gewasserglte), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser filhrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem Vorhaben z.B. durch
hydromorphologische Veranderungen, Verdnderungen von Quantitdt oder Qualitat
des Wassers.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Mit Schicht- und Hangwas-
ser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. Gemaf Informati-
onsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebie-
ten, Hochwasserrisikogebieten, Hochwasserentstehungsgebieten oder Wassersen-
siblen Bereichen. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen ge-
maRk UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung“ ebenfalls nicht
innerhalb des Anderungsbereiches. GeméaR Standortkundlicher Bodenkarte handelt
es sich um einen grundwasserfernen Standort. Der Grundwasserspiegel befindet sich
etwa 10,5 m unter Flur, wie aus den veroffentlichten Daten der nachstgelegenen
Messstelle Bockhorn T16 zu schlieRen ist (Messstellen-Nr. 14132, Gelédndehdhe
450,95 m G. NN, mittlerer Wasserstand).

Die Karte zu Oberflachenabfluss und Sturzflut zeigt, dass es langs der Unteren Haupt-
stralRe zu einem erhéhten Abfluss bei Starkregen kommen kann. Ein zweiter Abfluss
verlauft von Sid nach Nord Uber die Flache des neu dargestellten Sondergebiets. Im
Nordwesten ist mit starkem Abfluss zu rechnen.

backhorn

Abb. 4  Ausschnitt Hinweiskarte Oberflichenabfluss und Sturzflut (ohne Mal3stab); © Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung
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4.4

Bewertung:

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir den Wasserhaushalt befinden sich nicht im
Plangebiet. Der Oberflachenabfluss ist hinsichtlich der klimatischen Entwicklung und
haufiger sowie starker werdenden Starkregenereignissen nicht zu missachten und
gegebenenfalls in den nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen. Es kann von
einer geringen Bedeutung fur das Schutzgut ausgegangen werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Erhebliche negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser
sind aufgrund ausreichender Absténde zu Grundwasser und Oberflachengewassern
nicht zu erwarten.

Durch die vorbereiteten Nutzungen kann es aufgrund der Versiegelung zu einem star-
keren Oberflaichenabfluss kommen, da weniger Niederschlagswasser versickern
kann. Im Hinblick auf die bereits vorhandenen Abfllisse ist dies zu berlicksichtigen.

Es sind voraussichtlich keine Stoffeintrage in das Grundwasser zu beflirchten.

Insgesamt sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut \Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und MaBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des liberplanten Gelén-
des sowie seine Nutzungsformen, ferner die durch das Vorhaben evtl. mit verstarkte
Veranderungen des Klimas, z. B. durch Treibhausgasemissionen, Veradnderung des
Kleinklimas am Standort.

Beschreibung:

Im Anderungsbereich des Vorhabens befindet sich ausschlieRlich Ackerland. Das
Plangebiet ist relativ eben. Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabfluss-
bahnen, befinden sich abseits der Landnutzung selbst nicht im Anderungsbereich.

Die Planungshinweiskarte des Landesamts fur Umwelt trifft folgende Aussagen fur
das Gebiet.

Abb. 5  Ausschnitt Planungshinweiskarte mit Markierung des Plangebiets (schwarz) (ohne MaB3-
stab); © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, GeoBasis-DE / BKG 2018 (Daten veréndert)

Hieraus geht hervor, dass keine wesentlichen Kaltluftprozessgeschehen im Plange-
biet oder dessen néherer Umgebung stattfinden. Die angrenzenden Siedlungsflachen
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werden den Belastungsstufen 2-3 zugeordnet.
Bewertung:

Landwirtschaftliche Flachen und darunter insbesondere Ackerland und Griinland,
weisen eine hohe Kaltluftproduktivitat auf. Dies ergibt sich aus dem hohen Potenzial
der nachtlichen Abkihlung, da es wenig Hindernisse wie Gebaude oder dichte Vege-
tation gibt, die die Warmeabstrahlung behindern. Die Hindernisarmut wirkt sich nicht
nur auf die Abstrahlung aus, sondern auch auf den horizontalen Lufttransport. Der
Abfluss der Kaltluft kann so in der Regel begiinstigt in angrenzende Gebiete mit ho-
herer Hitzebelastung transportiert werden, was insbesondere in stadtischen Randbe-
reichen von Bedeutung sein kann. Die Bodenbeschaffenheit spielt eine weitere wich-
tige Rolle. Die Struktur des Bodens auf Ackerland, insbesondere, wenn er frisch ge-
pflugt oder bearbeitet wurde, férdert die Kaltluftproduktion, da ein héheres Porenvo-
lumen im Boden die Warmeleitfahigkeit reduziert und eine starkere Abkihlung ermég-
licht.

Die angrenzenden Flachen der Belastungsstufe 3 sind auf eine Zufuhr von Kaltluft
angewiesen, da hier unter Annahme eines starken Klimawandels eine unginstige hu-
manbioklimatische Situation vorzufinden sein wird.

Ackerland spielt hinsichtlich des Klimaschutzes eine geringe Rolle. Nutzpflanzen bin-
den zwar temporar Treibhausgase, geben diese bei der Ernte jedoch schnell wieder
frei.

Hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel ist konventionell bewirtschaftetes
Ackerland eher ungeeignet. Der Erhéhte Wasserbedarf der mit steigenden Tempera-
turen einhergeht ist jetzt schon ein Problem fur viele Landwirte. Hitze- und Trocken-
stress kénnen den Kulturpflanzen auRerdem schaden und zu Ernteausfallen fuhren.
Starkregenereignisse nach langeren Trockenperioden kénnen wiederum zu starker
Erosion und Bodenabtragen fuhren.

Es im Kontext der Klimaanpassung erneut auf den Oberflachenabfluss im Plangebiet
hingewiesen.

Insgesamt kann die landwirtschaftliche Flache mit einer mittleren Bedeutung fur das
Schutzgut bewertet werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Durch die vorbereiteten Nutzungen werden voraussichtlich ca. 3,0 ha Ackerflache
Uberbaut, wobei nicht die gesamte Flache versiegelt wird. Dennoch kommt es zu ei-
nem malfgeblichen Verlust klimatisch wirksamer Flachen. Bei einer Zunahme von
Gebauden und anderen baulichen Elementen nehmen die Hindernisse der Warme-
abstrahlung zu und der Abkiihlungsprozess verlangsamt sich wesentlich. Auch der
Abfluss der Kaltluft wird in Bodenndhe behindert. Verschlechtert wird auch die Bo-
denstruktur, da versiegelte Flachen mit Asphalt kaum Porenvolumen besitzen und
daher die Warmeleitfahigkeit stark steigern.

Hinsichtlich der nahegelegenen Flachen der Belastungsstufe 3 kann aufgrund der
generellen FlieRrichtung (von Stiden nach Norden) und weitreichender landwirtschaft-
licher Flachen in der Umgebung nicht direkt auf eine Verschlechterung geschlossen
werden. Dennoch kann von einer steigenden Hitzebelastung bei einer Erweiterung
der bebauten Flachen ausgegangen werden.
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4.5

4.6

Insgesamt kann von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut aus-
gegangen werden.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnéhe und die Artenvielfalt im Anderungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Ackerland spielt als Biotop fur Tiere und Pflanzen eine stark untergeordnete Rolle und
ist in der Regel aulerst Artenarm.

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemal Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Anderungsbereich oder dessen naherer Umgebung.

Es liegt ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des Bu-
ros Natur Gutachter, Freising vom 11.04.2025 vor.

Bewertung:

Insgesamt weist das Plangebiet nur eine geringe Artenvielfalt, Naturnahe und Qualitat
als Lebensraum und Nahrungshabitat auf. Daher wird das Gebiet mit geringer Be-
deutung fir das Schutzgut bewertet.

Mit der Anderung werden Flachen fir die Landwirtschaft im Wohnbauflachen und ein
Sonstiges Sondergebiet gedndert.

In der Umgebung des Anderungsbereichs kommen verschiedene Vogelarten, unter
anderem Wiesenbriter vor. Innerhalb des Anderungsbereichs wurden keine Arten
nachgewiesen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Aufgrund geringer Naturndhe und Artenvielfalt sind die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Arten und Biotope durch den Verlust von intensiv genutztem
Griunland als gering einzustufen.

Die Auswirkungen auf die kartierten Arten werden unter Punkt 6.3 ,Ma3nahmen des
Artenschutzes” (siehe S. 21) beschrieben.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.

Beschreibung:

GemaR Landschaftssteckbrief (5200 ,Unteres Isen-Sempt-Higelland“) des Bundes-
amtes fur Naturschutz liegt das Plangebiet in einer ackergepragten offenen Kultur-
landschaft.

,Die Landschaft ist weit und eben. Teile der vermoorten Bereiche stehen unter Grin-
landnutzung, wahrend der Grofteil der Landschaft ackerbaulich genutzt wird. Die
ackerbauliche Nutzung in Form von intensivem Maisanbau ist vorherrschend. Die
Landschaft ist aufgrund der intensiven agrarischen Nutzung als ausgeraumt zu be-
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4.7

zeichnen. Die Bachlaufe sind zumeist begradigt und haben nur noch schmale Ufer-
geholzstreifen. Kiesabbaugebiete stellen relevante Sekundarbiotope dar. Die Grund-
wasserbelastungen durch die Landwirtschaft in Form von Nitrat- und Pestizideintra-
gen sind z.T. erheblich.”

Die Beschreibung des Landschaftssteckbriefs trifft gréRtenteils zu.

Das Plangebiet liegt auerdem am westlichen Ortsrand und ist von der Emlinger
Strale weitlaufig sichtbar.

Bewertung:

Der Anderungsbereich ist arm an Strukturen mit Wirksamkeit fir das Orts- und Land-
schaftsbild. Lediglich die landwirtschaftliche Nutzung an sich ist Teil der Eigenart des
Landschaftsbildes (wie sie auch der Landschaftssteckbrief des BfN beschreibt).

Der Ortsrand weist keine besondere Qualitat auf. Er ist durch typische Hausgarten-
strukturen ausgepragt.

Insgesamt ist das Gebiet von geringer Bedeutung fur das Schutzgut.

Als Minimierungsmaflnahme wird eine Grinflache am westlichen Rand der Wohn-
bauflache dargestelit.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Aufgrund fehlender Charakteristika des Landschaftsbildes wie Schénheit oder Vielfalt
ist hinsichtlich der vorbereiteten Nutzungen mit geringen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaftsbild zu rechnen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse.

Beschreibung:

Die geplante Gemeinbedarfsflache liegt in strukturarmer, intensiv genutzter Agrar-
landschaft ohne besondere Erholungsqualitdten. Als Emittenten sind die umgebende
Landwirtschaft und die Kreisstrae ED 20 mit ihrem Wirkbereich zu nennen.

Bewertung:

Da sich keine Flachen mit besonderem Erholungswert im Plangebiet befinden, ist es
von geringer Bedeutung fur das Schutzgut.

Die Emittenten stellen ebenfalls eine Vorbelastung dar.
Dementsprechend ist das Gebiet von geringer Bedeutung fir das Schutzgut.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut:

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben sich durch
die Darstellungsanderung nicht.

Neu dargestellte Wohnnutzung Nutzung steht auch voraussichtlich in keinem Konflikt
mit den benachbarten Bestandswohngebieten. Dennoch muss auf die Vertraglichkeit
der neuen Wohnbauflachen mit der Kreisstral3e und etwaigen Einzelhandel-Vorhaben

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen BOC 1-24 Seite 18/26



Bockhorn

Flachennutzungsplan 1. Anderung - Umweltbericht 08.05.2025

4.8

4.9

auf den Sondergebietsflachen geachtet werden. Hier kénnen sich immissionsschutz-
rechtliche Konflikte ergeben.

Fur den Bebauungsplan Nr. 40 liegt bereits ein Larmschutz-Gutachten vor. Es wird
auf den Umweltbericht des Bebauungsplanes verwiesen.

Es kann von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut ausgegangen
werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter sind wichtige Kriterien die Auswirkungen auf historisch, architektonisch
oder archéologisch bedeutende Statten und Bauwerke und auf Kulturlandschaften.

Gemal Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im
Anderungsbereich des Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Bau-
denkmaler befinden sich nicht in der ndheren Umgebung. Daher kommt dem Gebiet
keine Bedeutung zu und es werden keine Auswirkungen erwartet.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten in der Regel im Wesentlichen zwi-
schen Arten und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und
Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstdrkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben le-
diglich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden, Flache sowie
Luft und Klima (Klimaschutz /-anpassung) ergeben. Schiitzenswerte Vegetationsbe-
stande, die beispielsweise durch eine Veranderung des Niederschlagswasserabflus-
ses und der Versickerung betroffen sein kénnten, befinden sich nicht im Einflussbe-
reich des Vorhabens.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kénnen nicht die rechtlichen Voraussetzungen
fur die Aufstellung der Bebauungspléane des neuen Wohngebiets und des Einzelhan-
dels geschaffen werden. Die Ziele dringend benétigten Wohnraum sowie eine lokale
Nahversorgung zu sichern werden nicht erreicht. Die Flurstliicke wiirden voraussicht-
lich weiterhin als Ackerland genutzt werden.
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6. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen
6.1 Vermeidung und Minimierung

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden Eingriffe minimiert durch die Darstel-
lung einer Grinflache am westlichen Ortsrand. Hierdurch kénnen die Auswirkungen
auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild minimiert werden.

Allgemein kénnen auf Ebene des Bebauungsplans weitere geeignete Mafinahmen
zur Minimierung des Eingriffs festgesetzt sowie das Maf der baulichen Nutzung be-
schrankt werden. Hierdurch kénnen die Eingriffsschwere reduziert und der Kompen-
sationsfaktor verringert werden.

6.2 Ausgleich

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans werden durch die Darstel-
lung neuer Bauflachen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorbereitet. Zur
Kompensation der Eingriffe sind Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft auf einer Ausgleichsflache erforderlich.

Der genaue Kompensationsflachenbedarf ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung
schwer abschatzbar. Zur Ermittlung geman Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ vom Dezember 2021 wer-
den Informationen zum einen Uber die Bewertung des Ausgangszustands der be-
troffenen Flache und zum anderen zum Umfang der MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie das MaR der Nutzung und die damit
verbundene Intensitat des Eingriffs benétigt. Die genaue Ermittlung erfolgt demnach
auf Ebene der jeweiligen Bebauungsplane auf die hiermit verwiesen wird.

Da im Rahmen jedoch bereits Art und MaR der Nutzung sowie eine Ausgleichsflache
bekannt sind, auf der zum aktuellen Stand der Planung alle Ausgleichsma3nahmen
untergebracht werden sollen, kann eine Uberschlagige Schatzung des Kompensati-
onsbedarfs in Wertpunkten abgegeben werden.

Nutzung alt | Nutzung neu | Flache (m?) | Erwartete Ausgangs- Ausgleichs-
GRZ zustand in bedarf in
Wertpunkten | Wertpunkten
Lw w 22.000 04 3 26.400
LW SO 4.900 0,8 3 11.760
Lw Stralle 1.400 1 3 4.200

Fur die Nutzung des Sondergebiets, bei dem auf Ebene der Bebauungsplanung ein
Vorhaben fur einen Einzelhandel (Vollsortimenter) bekannt ist wurde eine GRZ von
0,8 angenommen.

Aus der Tabelle ergibt sich ein schatzungsweiser Wert von 42.360 Wertpunkten, die
als Kompensationsbedarf fir Vorhaben auf den neu dargestellten Flachen voraus-
sichtlich anfallen. Nicht berticksichtigt wurden hierbei Flachen, die sich nicht &ndern
und fur die keine Verschlechterung entsteht (z.B. Landwirtschaft wird Griinflache).
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6.3

MaRnahmen des Artenschutzes

Es liegt ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) des Bu-
ros Natur Gutachter, Freising vom 11.04.2025 vor. Darin werden die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich
der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten sowie der ,Verantwortungsarten®, die
durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt und die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen zur Erfordernis und ggf. zur Erteilung einer Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Es wurden die Artgruppen Reptilien, Schmetterlinge, Brutvégel und Fledermause ge-
pruft. Die MaBnahmenempfehlungen, die sich aus dem Gutachten ergeben hinsicht-
lich Minimierung und Vermeidung sind in den Unterlagen der jeweiligen Bebauungs-
plane zu finden.

Das Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Untersuchungsgebiets kann aus-
geschlossen werden. Es kénnen sich aber Stérungsverbote durch die Baumalnah-
men ergeben. Diese werden durch geeignete MalRnahmen vermieden.

Zauneidechsen wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen. Fir Amphi-
bien, Fische, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Schnecken und Muscheln sind keine
geeigneten Lebensraume vorhanden.

Bei den Brutvégeln sind Dohle und Blaukehlchen in der Umgebung des Anderungs-
bereichs bekannt. Im Untersuchungsgebiet selbst wurden keine Brutvorkommen fest-
gestellt. Insgesamt wurden 17 prifungsrelevante Vogelarten nachgewiesen. Teil-
weise handelt sich es sich um Uberfliige.

Im westlichen Bereich wurde die Feldlerche, Wachtel und die Schafstelze nachgewie-
sen. Das ermittelte Feldlerchenrevier liegt ca. 84 m vom Eingriffsort entfernt. Die Re-
vierzentren der Schafstelze und der Wachtel liegen mit ca. 98 m bzw. 224 m weit
genug vom Eingriffsort entfernt. Ein grofRer Teil der beanspruchten Flache ist als Le-
bensraum fir die Feldlerche nicht geeignet, da die Abstande zu den Gebauden uber-
wiegend innerhalb eines 50 m Radius liegen. Die Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der Vogelarten dieser Gilde werden durch das Vorhaben demnach weder direkt be-
ansprucht.

Dennoch wiirde die potenzielle neue Wohnflache bei ihrer Bebauung (vor allem der
westlichen Gebiete, fur die aktuell noch kein Bebauungsplan vorliegt) den Ortsrand
und dessen Wirkbereich der Vertikalstrukturen Richtung Westen verschieben. Diese
Flache, die fur die Feldlerche als potenzieller Brutplatz verloren geht, betragt ca. 2,2
ha. Da die Feldlerche auch durch die Feldgehélze am Mauggener Graben, zu denen,
je nach GroéRe, Abstéande von bis zu 120 m eingehalten werden, begrenzt ist, verrin-
gert sich der potenzielle Lebensraum der Feldlerche auf eine kritische GréRe. Es ist
unklar, ob die restliche Flache zwischen Mauggener Graben, der Wohngebiete im
Norden und Stiden sowie der potenziellen neuen Bebauung auf den Flurnummer 170,
171 und 172 als Lebensraum fur die Feldlerche und andere Offenlandarten ausreicht.

Die kartierten Brutbereiche der Goldammer werden derzeit nicht beansprucht.
Weitere Vogelarten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Fur die betroffene Artengruppe Feldlerche ist der Lebensraum aufzuwerten. Dies ist
vor der Bebauung der westlichen Seite des Wohngebietes, fur die bisher noch kein
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Bebauungsplan vorliegt, in der ndheren Umgebung (< 2 km Entfernung) durch geeig-
nete MaRnahmen wie der Anlage von Lerchenfenstern oder Blih-/ Brachestreifen
notwendig. Nur durch eine Aufwertung kann dessen 6kologische Funktionalitat wei-
terhin gewahrleistet werden (siehe hierzu genauer: M 5, Tabelle 6 des Fachbeitrags
Artenschutz). Die MaRnahmen sind nach den aktuellen Anforderungen des StMUV
(2023) umzusetzen. Das Schadigungsverbot tritt unter Berticksichtigung dieser Maf3-
nahme (oder gleichwertiger) nicht ein.

Die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (M1 bis M4, siehe Ta-
belle 5 des Fachbeitrags Artenschutz) sowie die MaRhahmen zur Sicherung der kon-
tinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (M 5, siehe Tabelle 6 des Fachbeitrags Ar-
tenschutz) sind auf nachfolgenden Bauleitplanungs- und Genehmigungsebenen zu
beachten und ggf. angepasst umzusetzen.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen umfassen Vorgaben fur die Aus- /
Beleuchtung, die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung, eine Baufeldfreima-
chung und Terminierung von Bauarbeiten mit groRen Erschitterungen aulerhalb der
Sommerquartierszeit von Fledermausen und der Brutzeit von Végeln im Zeitraum von
01. Oktober bis 28./29. Februar und die Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen.
Zur Vermeidung von vorhabenbedingten, artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
und zur Sicherung der formulierten Ziele und Mafnahmen sollen im Rahmen einer
6kologischen Baubegleitung (entspricht einer Baubegleitung zum Zeitpunkt der Vor-
habensumsetzung) ggf. erforderliche Korrekturmaflnahmen direkt mit dem Vorhaben-
trager abgestimmt und umgesetzt werden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét werden zwei Alterna-
tiven vorgeschlagen. Entweder kénnen Lerchenfenster in Verbindung mit Blih- und
Brachestreifen angelegt werden oder Bluhflachen/Bluhstreifen/Ackerbrachen ange-
legt werden. Die GroRRe der MaBnahmen umfasst in etwa 0,5 ha. Wichtig ist es, auf
ausreichende Abstidnde zum Ackerrand, zu Gebauden, Freizeitnutzungen, Einzel-
baume, Baumreihen, Feldgehodlze und Freileitungen zu achten. Die detaillierte Um-
setzung und Festlegung erfolgt zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens der nach-
folgenden Bebauungspléane.

Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Als Alternativen kommen die Nullvariante und eine kleinere Neuausweisung der
Wohnbauflache am geplanten Standort in Frage.

Die Nullvariante ist aus Sicht der Gemeinde nicht geeignet, die bereits im gultigen
Flachennutzungsplan dargelegten stadtebaulichen Ziele zu erreichen. Diese Ziele be-
treffen vor allem die Starkung der Versorgung der Bevélkerung am Hauptort und die
weitere organische Entwicklung der Bevélkerung ebenfalls bevorzugt am Hauptort,
um auf den in der Region Miinchen dringenden Wohnbedarf zu reagieren und den
demographischen Wandel abzumildern.
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Eine Standortalternative auf einer bereits versiegelten innerértlichen Flache gibt es
nicht. Eine Standortalternative auf einer bereits ausgewiesenen Flache kdme im Prin-
zip nur in Kirchasch in Frage. Wie unter Punkt 2.1 geschildert, wird die grof3e Ent-
wicklungsflache im Osten mittlerweile schrittweise realisiert. Die westlichen Entwick-
lungsflachen in Kirchasch stehen derzeit nicht zur Verfigung. Bockhorn hat sich mitt-
lerweile zum tatsachlichen Hauptort entwickelt, der weiterhin ausgebaut werden soll.

Eine Verkleinerung der Sondergebietsflache ist nicht méglich, da sich der geplante
Einzelhandelsmarkt dann nicht umsetzen ldsst. Eine Verkleinerung der geplanten
neuen Wohnbauflache ist aus Sicht der Gemeinde nicht zielfiihrend, da sie auf der
gemeindeeigenen Teilflache die mittel- und langfristige Weiterentwicklung von Bock-
horn vorbereiten méchte und in diesem Sinne Vorratspolitik betreibt.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen. Eine Begehung
war nicht erforderlich, da sich aufgrund der weitreichenden Datenlage und den beauf-
tragten Gutachten keine Anhaltspunkte fiir eine weitergehende Untersuchungspflicht
ergaben.

Kenntnisliicken:

Die FNP Anderung im Parallelverfahren ist als eigenes Verfahren zu behandeln und
soll unabhangig vom Bebauungsplan ergebnisoffen durchgefihrt werden. Auf Ebene
der Bebauungsplanung sind bereits weitreichendere umweltbezogene Informationen
verflugbar, die hier unter anderem aus Redundanzgrinden nicht ausgefuhrt werden.
Es wird auf die Umweltberichte der nachfolgenden Bebauungspléne verwiesen.

2 & JUNI 2025

Gemeinde BoOCKNOMN, dEN ...

Lorenz, Angermaier, Erster Burgermeister
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i.A. [David Ritz, Martina Pfannmdiller]

Munchen, den 30.04.2025
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