A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE |CHEN:

Allgemeine Wohngebiete, §4 BauNV

vorhandene Gebdude

Strassenverkehrsfldchen

tffentlicher Parkstreifen / Parkbuchlen

private Fldchen (Zufahrt) mit Einfriedungsverbot

Flachen fdr Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

(Bkologische Ausgleichsfldchen)

Schutzstreifen Forstwirtschaft

v

Fldchen fuUr Massnahmen zum Immissionsschutz
= “Ldrmschutzopt imierte Bepflanzung”

Gronfldchen, Orisrandeingrinung

zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse
(Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB, Nr. 13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung) verbindlicher Standort;

zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse
(Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB, Nr. 13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung) verbindlicher Standort;

zu pflanzender Baum in den privaten Grinfldchen
verbindlicher Standort vorne zur WaldstraBe
siehe Planzeichnung; 1. Wuchsklasse

. vC D Anpflanzen: Straucher

4 @  Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

|| 2 Vollgeschosse maximal -
(siehe Schemaschnift)

SD Satteldach zwingend fOr Hauptgebdude

———-—  Baugrenze (8§23, Abs.3 BauNVv0)

mmwuy nur Einzelhduser zuldssig

Nmuuv nur Doppelhduser zuldssig

) Baugrenze und Fldche fUr Garagen
wmuu mit Angabe der zwingend
AU vorgeschriebenen Firstrichtung

| Baugrenze und Bebauungsvorschlag
Wohnhaus mit Angabe der zwingend
ﬁul..uu.ta vorgeschriebenen Firstrichtung

816 GrundstocksgriBe in gn incl. GrOnstreifen

[2] Parzel ennummer

(699) GrundstOcksgrtBe in gm ohne Grinstreifen
(ca.-Angaben vorbehalflich der Einmessung)

A GrundstOcks- und Garagenzufahrt

0 0f fene Bauweise

F—89 L Mapzahl in Meter

<—>  Firstrichtung zwingend

.*W1Ar|;w| bestehende GrundstUcksgrenzen

—¥—¥%—¥  aufzuhebende GrundstUcksgrenzen

StraBenbegrenzungslinie

__Fm®___ dffentlicher FuBweg und Radweg - Radverkehr
eingeschrdnkt fir schutzbedUrftige Radfahrer

_ Vorschlag for die Teilung
der Baugrundstlcke

2620 Flurstiicksnummer

mmmm Sichtdreieck

MaBangabe der Schenkelldnge in Metern

51 Geldnde-Hthenlinien mit Angabe der
~ Hthenkoten Ober NN

VERFAHRENSVERMERKE :

Kel lergeschoss darf dabei nicht entstehen!

Es gilt die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Bockhorn
in der jeweils glUltigen Fassung.
Eine Einfriedung der Stellpldfze ist unzuldssig.

Bdume vorne zur WaldstraBe mit verbindlichem Standort gemdB Planzeichnung,
Fur alle Baumpflanzungen gilt:

Abstand zu landw. Fldchen mindestens 4 m;

Abstand zu 6ffentl. Fldchen mindestens 2 m;

Der als private Grunfldche gekennzeichnete GruUnstreifen an der ntirdlichen

Grundstlcksgrenze dient als Schutzstreifen zu den landwirtsch. Nutzfldchen
und ist entsprechend zu bepflanzen.
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
1. Art der baulichen Nutzung: . Naturschutz:
1.4 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach $4 BauNVD festgesetzt. 3.2 Sockelhtthe, 0K FFB 4.3 Stellpldtze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit Anwendung der sog. “Eingriffsregelung” gemdB beil iegender
1.2 Zuldssig sind gemdP $4 Abs.3 BauNVD - Punkt 2.: “sonstige, Gemdp Festsetzung im Hihenplan zu diesem Bebauungsplanl wasserdurchldssigem Belag zuldssig (z.B. Schotterrasen, Pflaster Planskizze mit Darstellung der aufzuwertenden und verflgbaren P
nicht stdrende Gewerbebetriebe” Aufschittungen und Abgrabungen gemdB Schemaschnitt sind zuldssig. mit Rasenfuge, Rasengittersteine, etc.). Ausgleichsfldchen. g
Die AbbBschung ist zwingend so auszuflhren, daB an der ntirdlichen
2. MaB der baul ichen Nutzung: Gebdudekante das natdrliche Geldnde wieder erreicht (eingehalten) wird. 4 4 Wintergdrten B. Verkehrsanlagen
2.1 Grundfldche Das vorhandene Gelande ist in den Eingabepldnen durch Hthenkoten Fur die Errichtung von Wintergdrten ist die Uberschreitung der stdlichen 8.1 Of fentliche Verkehrsfldchen
Die maximale Grundfldche der baulichen Anlage nach $19 BauNVO wird darzustellen, Baugrenze bis max. 2,0 m auf eine Gesamtldnge von 40 % der Gebdudelange Alle Befestigungen sind fldchenmdBig auf das unbedingt notwendige
im jeweiligen Bauraum als erste Zahl vor dem Schrédgstrich festgesefzt. Die im H8henplan fOr jedes Gebdude festgesefzte absolute Hihe 0. NN zuldssig. MaB zu beschrédnken.
(z.B. 160 / .....). Die zuldssige Grundfldche bezieht sich auf die Haupt- gilt for Uber- oder Unterschreitungen von maximal 25 cm als eingehalten.
bauktirper. Der HBhenplan ist Bestandteil dieser Satzung. 4.5 Nebengebdude 9. Sonstige Festselzungen
Eine Uberschreitung gemdP §19, Abs.4 BauNVO (bis 50 %) ist zuldssig. Bauliche Anlagen im Sinne des Art. 63, Abs.1 Nr.1 BayBO sind auch 9.1 Millbehdlter
3.3 Ddcher auBerhalb des Bauraumes zuldssig. Millbehdlter sind in die Gebdude mit einzubeziehen oder durch dichte
s GeschoBf ldche 3.3.1 Hauptgebdude Begrtnung unauffdllig in das Baugebiet einzuflgen.
Die maximale GeschoBfldche der baulichen Anlage nach §20, BauNVO wird Dachform Satteldach SD mit Dachneigung von 25° bis 33° 5. Einfriedungen
im Jeweil igen Bauraum als Zahl nach dem Schragstrich festgesetzt. Firstrichtung siehe Planeintrag. 5.1 Hohe 80 cm bis max. 1.00 m Uber OK Geldnde, gemessen am Fahrbahn- B.2 Werbeanlagen 3,
(z.B. ..... /7 280). rand. Im Bereich der Garagenzufahrten (Stauraum vor Garagen) ist eine Werbeanlagen sind unzuldssig, ausser als Hinweistafeln z.B. flUr
3.3.2 Dachaufbauten Einfriedung nicht zuldssig. freie Berufe in Ublicher GrtBe in der Ndhe der Haustire.
2.3 Zuldssige Zahl der Vollgeschosse Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Il - Zwei Vollgeschosse. Maximal 2 Dachgauben bei DN 33°. FUr Einzelhduser zusdtzlich 1 Zwerchgiebel, 5.2 In Sichtdreiecken ist die Htthe der Bepflanzung auf 1.00 m zu begrenzen. 9.3 Schallschutztechnische Festsetzungen 4
Gesamtbreite max. 40 % der Gebdudeldnge. Davon ausgenommen sind hochstdmmige Bdume mit einem Kronenansatz FUr die Parzellen 9, 10 und 11 sind fUr ruhebedOrftige Aufenthal tsrdume i
2.4 Bauwe ise Fir Gebdudeldngen kleiner 11.00 m wird die Gesamtbreite auf ab 3,0 m. (Schlafrdume) stdseitig Schallschutzfenster der Klasse ||| einzubauen.
Einzelhduser und Doppelhduser, offene Bauweise maximal 3,75 m festgesetzt. Uberschreitung stdl. Baugrenze bis 1,0 m zulédssig.
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. First dem Hauptfirst untergeordnet, Dachneigung dem Hauptgebdude angepaBt. 6. Gronordnung, Freiflachen
Dachfarbe: rot bis rotbraun; 6.1 Pflanzgebot “Bkologische Ausgleichsfldchen / ldrmschutzoptimierte
2.5 Anzahl der Wohneinheiten Sonnenkol lektoren sind zuldssig Bepflanzung” gemdp Pflanzliste 1
Einzelhduser: pro Einzelhaus 2 WE
Doppelhduser: pro DHH 2 WE 3.4 Doppelhaushdlften sind first-, trauf- und profilgleich auszuflhren. Bdume mit verbindlichem Standort gemdB Planzeichnung,
Abstand zu landw. Fldchen mindestens 4 m;
3. Baul iche Gestaltung: 4. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen Strducher fldchig angepflanzt mit Pflanzabstand 1 x 1 m, S.
2.1 Wandhthe (siehe Schemaschnitt): 4.1 Garagen sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Fldachen zuldssig. Abstand zu landw. Fldchen mindestens 2 m;
Festsetzung der Wandhtihe, gemessen von der Oberkante des Fertig- Die Garagen sind dem StaBenniveau anzupassen. Dachneigung bis max. 33°. Die Pflege und Erhaltung erfolgt durch die angrenzenden EigentUmer
fuBbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt OK Dachfldche mit der Baugrundsticke. Diese Fldchen sind als GrUnfldchen zu erhalten
AK Aussenwand. Garagen, die an einer gemeinsamen Grenze zusammengebaut werden, und von jeglicher Bebauung freizuhalten.
maximale Wandhthe: 6,00 m; sind vom Nachbauenden in Dachform und Dachneigung an den
Wandhthe bis 7,0 m mtglich bei talseitigen (westlichen) Erstbavenden anzugleichen. Die Garagen sind in Anpassung 6.2 Pflanzgebot “Ortsrandeingrlnung / private Grunfldchen”
Doppelhaushdlften, wenn die GeschoBdecken (in Anpassung an das an das StraBenniveau evtl. in der HBhe zu versetzen. gemdB Pflanzliste 2
Geldnde) gegenlber den bergseitigen Doppelhaushdlften Rampen als Zufahrt zu den Garagen sind unzuldssig.
hthenversetzt ausgeflihrt werden. (3.4 beachtenl) Baumpflanzung mit ortsUblichen Bdumen, Hochstamm, 6
Ein zusdtzliches drittes (I11.) Vollgeschoss im Dachgeschoss bzw. im 4.2 Anzahl der Stellpldtze Anzahl gemdPB Planzeichnung. '

1. AnderungsbeschluB

Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am ... 01.07.2004
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung
wurde am . .22.12.2004 = gem4p §2 Abs. 1, Satz 2 BauGB ortsUblich durch

il QAN x Q&Qﬂ\”
Bockhorn, den .Nbsom.Nopm“m” wh__w“w /.M ’ T e T Ze—
R Hans Schreiner
.47/
rw ,:...\Q % 1. Burgermeister
Beteiligung der Burger  ~ <IEITE

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemdB §3 Abs.1 BauGB mit 8ffentlicher
Darlegung und Anh6rung wurde in der Zeit vom . . 03.01.2005 . . bis
. 04.02.2005 ~ durchgefUhrt.

Bockhorn, den . Nauom.wopm_
Hans Schreiner
1. BUrgermeister

Trdgerbeteiligung

Die Beteiligung der Trdger 8ffentlicher Belange wurde gemdP §4 Abs.1 BauGB
in der Zeit vom . .03.01.2005 = = = pis | .

Bockhorn, den .mw.bm.Nopm.

Hans Schreiner
1. BOrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Erlduterungsbericht

gemdp §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vem . 09.06.2005 bjs . . 12.07.2005,
dffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am . .92.06.2005 =~ grtsublich

Bockhorn, den . 24.05.2006

m..AA &» ¥ Hans Schreiner
3 7.

; ) 1. Blrgermeister
Nan.. /%
Satzungsbeschluss /mw .xrunwv.mr\

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in der Fassung

vom . .20.10.2005  und den Erl4uterungsbericht in der Fassung
vom . . 07.06.2005 = gap , 20,10.2005 = pegchlosse

Bockhorn, den . Np.bm

Hans Schreiner
1. BUrgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan wurde aus der 6. Fldchennutzungsplan-Anderung entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdp §10 Abs.3 BauGB ortsiblich durch
Aushang an die gemeindlichen Amtstafeln am . 23.05.2006, . pekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Erlduterungsbericht wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bockhorn zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
Verlangen Auskunft erfeilt. Der Bebauungsplan trift mit der Bekanntmachung
in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der § 44 und 215 BauGB

Bockhorn, den , 24-03.2006

Hans Schreiner
1. Blrgermeister

C. HINWEISE:

Ein geologisches Bodengutachten kann bei der Gemeinde eingesehen werden.
Archdologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Wasserwirtschaft:

Vor Fertigstellung hat der AnschluB an die Wasserversorgungsanlage
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage (Trennsystem)

zu erfolgen.

Die Grundstlcksentwdsserungsanlage ist nach den anerkannten Regeln

der Technik (DIN 1986 ff sowie ATV 153) zu erstellen, Es sollfe

eine Regenwasserpufferanlage (Zisterne) mit Uberlauf errichtet werden.
Das Puffervolumen sollte mind. 6 Liter jJe gm Grundsticksfldche betragen.
(Bei einer GrundstOcksgrtiBe von 900 gm wiirde das Puffervolumen dann

5.4 cbm betragen.) Die Art der Regenwasserrtckhaltung und ZufOhrung

zum Regenwasserkanal ist im Entwdsserungsplan zum Bauantrag aufzuzeigen.
Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichern.

Landwirtschaft:

Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung
sind landwirtschaftliche Emissionen wie Larm-, Staub und
Geruchsbeldstigungen etc. zu erwarten und zu dulden.

Immissionsschufz:

Die zu diesem Zweck angeordnete Bepflanzung bietet nur sehr bedingt
Schutz gegen die Immissionen von Sportplatz und landwirtschaftl. Nutz-
flachen. Die in diesem Bereich typischerweise vorkommenden Emissionen
sind hinzunehmen. Auf die von benachbarten Betrieben ausgehenden
Immissionen, insbesondere fUr die Parz. 9, 10 und 11, wird ausdrlcklich
hingewiesen. FlUr diese Parzellen wird eine grundrissorientierte Planung
dringend angeraten (z.B. ruhebedurftige Rdume der Ldrmguelle abgewandf,
BelUftung nicht Uber ldrmzugewandte Fassade, vorgesetzter Wintergarten

Energie:

Anlagen zur Ausnutzung von Sonnenenergie sowie die Installation

von regenerativen Heizsystemen sind anzustreben.

Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern ist, soweit die Ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehal ten werden, erwlnscht.
Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrdnke
an das Versorgungsnefz der Sempt-EW Erding angeschlossen.

Die Gemeinde Bockhorn behdlt sich die endglltige Baufreigabe

bis zur Abnahme der ErschlieBungsarbeiten vor.

Mobi | funkanlagen
Das Errichten sowie der Betrieb von Mobil funkmasten (Ubertragung
und Empfang) ist verboten.

.v.H

Pflanzliste 1 Botanischer Name

Deutscher Name

a) Bdume
1. Wuchskl . Carpinus betulus Hainbuche
2. Wuchskl . Taxus baccata Eibe

b) Strducher

Anteil 40 % Ligustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergrin)

Anteil 20 % Cornus sanguinea Roter Hartriegel
_Anteil 10 % Corylus avellana Hasel

Anteil 10 % Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Anteil 10 % Prunus spinosa Schlehe

Anteil 10 % Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzliste 2 Botanischer Name

Deutscher Name

a) Bdume
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata

Winter-Linde

ortstbl, Obstbdume, Hochstamm

Apfel, Birne, Walnuss

b) Strducher

Ligustrum vulgare atrovirens

Liguster (Immergrin)

Cornus _sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna WeiB-Dorn

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

ufydederaich 1Y

GEME INDE

LKR. ERDING

BOCKHORN

BEBAUUNGSPLAN IN KIRCHASCH
"NORDLICH DER WALDSTRASSE”
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

Der Bebauungsplan umfapt die Flurstocksnummern 2620 und 2621, Gemarkung Salmannskirchen

TN Lageptan M = 1:5000 |

Baugebiet “Nrdlich der WaldstraBe” als

Die Gemeinde Bockhorn erlaBt aufgrund §81-4 sowie 88 ff, Baugesetzbuch (BauGB). Art. 91
Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 Gemeindeordung fOr den Freistaal Bayern (GO) in
der zum Zelfpunkt des Satzungsbeschlusses gUltigen Fassung diesen Bebauungsplan fur das

SATZUNG

FASSUNG VOM 20.10.2005
INGEN | EURBURO FUR BAUWESEN
DIPL:=ING. (FH) H.
DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH
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