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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "NORDLICH DER WALDSTRASSE"

INGENIEURBORO‘FOR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
BERATENDER INGENIEUR BAYIK-BAU
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

Allgemeine Wohngebiete, 64 BauNV

vorhandene Gebaude

Strassenverkehrsflachen

offentlicher Parkstreifen / Parkbuchten

private Flachen (Zufahrt) mit Einfriedungsverbot

Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

(6kologische Ausgleichsflachen)

Schutzstreifen Forstwirtschaft

Flachen fur Massnahmen zum Immissionsschutz
- "Larmschutzoptimierte Bepflanzung"

Grinflachen, Ortsrandeingriinung, 6ff. Griinflachen

zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse
(Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB, Nr. 13.2. PlanzV,
siehe Planzeichnung) verbindlicher Standort;

zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse
(Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB, Nr. 13.2. PlanzV,
siehe Planzeichnung) verbindlicher Standort;

zu pflanzender Baum in den privaten Grinflachen

verbindlicher Standort vorne zur Waldstraike
siehe Planzeichnung; 1. Wuchsklasse

D Anpflanzen: Straucher

EEN B BN  Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

1 2 Vollgeschosse maximal -
(siehe Schemaschnitt)

SD Satteldach zwingend fir Hauptgebaude
——-—  Baugrenze (623, Abs.3 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig

& nur Doppelh&user zulassig

___________ Baugrenze und Fléche fir Garagen
! mit Angabe der zwingend
ST vorgeschriebenen Firstrichtung

| Baugrenze und Bebauungsvorschlag
: Wohnhaus mit Angabe der zwingend
|_._._ vorgeschriebenen Firstrichtung

816 Grundstiicksgréfe in gm incl. Grinstreifen
[2] Parzellennummer
(699) GrundsticksgréRe in gm ohne Griinstreifen

(ca.-Angaben vorbehaltlich der Einmessung)

A Grundstiicks- und Garagenzufahrt
@) Offene Bauweise
= MaRzahl in Meter

<—>  Firstrichtung zwingend

-9—J>—9— bestehende Grundstiicksgrenzen

§1)

§2)

§3)

Der Bebauungsplan "Nérdlich der Waldstrasse” in Kirchasch,
Fassung vom 20.10.2005, wird wie folgt geandert:

A) "Festsetzung durch Planzeichen" erhalt folgende Anderung:

1) Die fur die Parzelle Nummer 2 festgesetzte Bebauung mit

mit einem Einzelhaus "E" wird aufgehoben.

Diese Parzelle wird mittig geteilt und eine Bebauung mit
Doppelhaushaélften "D" festgesetzt.

Das Baufenster wird in der vorhandenen GréR3e belassen und

mittig an die neue Teilungsgrenze verschoben.

Baufenster fur Garagen werden erganzt.

Grundflache und Geschossflache werden entsprechend angeglichen.

2) Die Bebaubarkeit dieser Parzelle richtet sich nach der beiliegenden
Planzeichnung vom 02.07.2009.

B) "Festsetzungen durch Text":

Die Festsetzungen des "Hdhenplanes" zu diesem Bebauungsplan

gelten weiterhin.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlielich
seiner Anderungen.

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung an der Anschlagtafel
der Gemeinde Bockhorn in Kraft.

Gemeinde Bockhorn

Bockhorn, den ... .07, MAI 2010

A1

Hans Schreiner
1. Birgermeister

—*—*—%—  aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

StraRenbegrenzungslinie

@ offentlicher Gehweg / FuRweg

1 Vorschlag fir die Teilung
-——-=—-- der Baugrundstiicke
2620 Flurstiicksnummer

z Sichtdreieck

MaRangabe der Schenkelldnge in Metern

510 Gelande-Hohenlinien mit Angabe der
Héhenkoten iiber NN

Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
"Nérdlich der Waldstrasse":

1) Umgriff.
Die Anderung betrifft die Parzelle Nr. 2

2) AnlaR / Planungsziel:
Der Bebauungsplan "N&rdlich der Waldstrasse" ermaéglicht derzeit

gemaR Festsetzung fur die Parzelle Nr. 2 die Errichtung eines
Einzelhauses mit Doppelgarage.

In der Praxis sind derart groRe Bauparzellen mit Giber 800 m?
Grundstiucksflache fur die Gemeinde nicht mehr ziu verdussern bzw.
fur Familien / Bauherren nicht mehr finanzierbar.

Angesichts der derzeitigen Nachfrage nach kleine:n, kostengiinstigen
Bauparzellen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Bockhomn in der
Sitzung vom 10.09.2009 die Teilung dieser Parzellle in Doppelhaus-
grundstiicke beschlossen.

Die neue Grundstiicksteilung / -grenze verlauft miittig durch das Baufenster.
Baufenster fir Garagen werden an den jeweiligeni westlichen bzw. &stlichen
Grundsticksgrenzen ergénzt. Die Zufahrten kénnien durch geringfigige
Anderungen an den &ffentlichen Parkflichen und Griinflaichen entlang

der Waldstrasse geschaffen werden.

Stadtebauliche Grinde, die gegen eine Teilung des Grundstiicks sprechen,
liegen nicht vor.

Gemeinde Bockhorn

Bockhorn, den.. . .q . mat 2010

- m

Hans Schreiner
1. Blrgermeister

1. VEREINFACHTE ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
"NORDLICH DER WALDSTRASSE"
MIT GRUNORDNUNGSPLAN
GEMEINDE BOCKHORN

Die Gemeinde Bockhorn erlait aufgrund § 1-4 sowie § 8 ff, Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91
Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 Gemeindeordung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diese 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes "NORDLICH DER WALDSTRASSE" als

SATZUNG

FASSUNG VOM 22.04.2010
INGENIEURBURO FUR BAUWESEN - DIPL.-ING.(FH) H. KAISER
DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH
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