I

/

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: C. HINWEISE:
1. Art der baulichen Nutzung 4. Bauliche Gestaltung = -
4.1 Anbauten an bestehende Gebdude sind First-, Trauf und profilgleich
1.1 Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNV auszufdhren T Archdologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffdllige
je Einzelhaus ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig 4.2 Dachaufbauten - nur zuldssig bei Dachneigung von 35° Bodenverfdrbungen) bzw. Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht
) Dachgauben als stehende Gauben mit max. 1,50 m Aussenbreite an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege bzw. die untere
Maximal 3 Gauben je Dachseite ' Denkmalschutzbehtirde gemdp Art 8 Abs. 1-2 DSchG.
FOr Einzelhduser zusdtzlich 1 Zwerchgeibel - Gesamtbreite incl. Gauben
- Map der baulichen Nutzung max. 40 % der Gebiudel4nge 2. ;l{‘:lll:lagzrl:mgeg ; PO R—
; . FUr Gebdudeldngen kleiner 11,0 m wird die Gesamtbreite auf gliten bei Dooenbewegungen Dder Uauarbejien Hinweise aul sChedliche
2.1 I ZM?' VﬂllgESChﬂss? maximal zuldssig, max. 3,75 m fegigeselzt Bodenverdnderungen gefunden werden oder ergeben sich Tatsachen,
RN VCLRRIRCN First dem Hauptfirst untergeordnet, Dachneigung dem Hauptgeb4ude angepapt die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begrinden,
, . : A ist unverziglich die zustdndige Behtirde bzw. die Gemeinde zu informieren.
2.2 @R 140 hichstzuldssige Grundflache innerhalb eines Bauraumes Dachfarbe rot bis rotbraun
in Quadratmetern (z.B. 140 m2) gemdp § 4 BauNV Sonnenkol lektoren sind zuldssig und erwlnscht 3 ianduirTachati:
Uberschreitung gemaB § 19, Abs. 4 Baulv (50% ist zuldssig 4.3  Gebiudevorbauten aus Glas (Wintergdrten) sind innerhalb des Bauraumes Aufgrund der Landwirtschaftlich strukturierten Ungebung
. : , allgemein zuldssig sowie bei einer Uberschreitung der Baugrenze um sind landwirtschaftliche Emissionen wie beispielsweise
hichstzuld Geschossfldche innerhalb eines Bauraumes ; ¢ ) )
2.3 GF 280 incuza;:at::;z:n t;cB 280 m2) ;emaB $ 20 éauNV maximal 2,0 m auf einer Ldnge von einem Driftel der Hausldnge ausnahms- Staub etc. zu erwarten und zu dulden.
ol weise zuldssig, sofern nachbarschiitzende Rechte nicht verletzt werden.
2.4 nur Einzelhduser zuldssig, offene Bauweise 4, Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet - keine
A Die Abstandsfldchen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten S. Garagen und Nebenanlagen Gewdhr fur Maphaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
5.1  Garagen sind nur innerhalb der hierfOr festgesetzten Fléchen sowie innerhalb auszugleichen,
des Bauraumes zuldssig. . - .
o Samtliche Bauvorhaben mOssen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
3 e , 5.2  For die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die fur Wasserversorgungs- sowie an die zenfrale Abwasserbeseitigungsanlage
maximal 15 cm Ober der htchsten natOrlichen Gelandeoberfldche liegen. Garagen, die an einer gemeinsamen Grenze zusammengebaut werden sind
Das natirliche (vorhandene) Geldnde ist in den Eingabepldnen durch tirst-, trauf- und profilgleich mit einheitlicher Dachdeckung auszubilden. 6. Auf die von der StraPe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Hohenkoten darzustellen. Der Nachbauende hat sich hierbei an den Erstbauenden zu halten. Evil. erforderliche LdrmschutzmaBnahmen gHﬂﬁB BImSchY sind
. vom Bauwerber zu fragen.
3.2 StOtzmavern zu den Nachbargr:undsmcken sind allgemein unzul3ssig 5.3 Anzahl der Stellpldtze und Stauraum vor Garagen gemdP den Festsetzungen
Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Geldndes darf max. 20 der jeweils gUltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Bockhorn.
gegenliber dem natUrlichen Gelande betragen Der Stauraum vor den Garagen wird nicht als Stellplatz angerechnet und
i i iedet A
3.3 Wandhthe, Dachform und Dachneigung siehe Schemaschnift darf nicht eingefriedel werden
SD - Satteldach zwingend fOr Hauptgebdude, ON 20° bis 35° 5 4 Nebenanlagen
. ; Garten- und Gewdchshduser bis zu einer Grundfldche von 12 gm sind
3.4 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen dirfen a:;e::al: in BaEraumes Jul ;ssi: Elllie Gar fenhause: ;Er ten ﬂcht
auper Z4unen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Wdlle, Sichtschutz- Nohrnrken i enaniied missen hiﬁsichtlich der Gesfaltimg it e
zdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen und dhnliche Geie und Undechiabtdbitd verdinian sein
mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstdnde dUrfen nicht angelegt '
Nerilen; Wein {8:ici Ml 3ix 0,80m. sk €12 Falirsdnebane erhened. 5.5  Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit
Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder wasserdurchl4ssigem Belag zuldssig (z.B. Schotterrasen, Pflaster
Stellpldtze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, mit Rasenfuge, Rasengittersteine efc...)
die diese Hihe Uberschreiten. Dies gilt auch fUr die Daver der Bauzeitf.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der Strapen- 6. Einfriedungen
bauverwaltung abzustimmen. Als Einfriedungen sind an der einer StraBe zugewandten Grundsticksseite
nur sockellose Zdune zuldssig.
Die Hohe der Z&une wird einheitlich auf maximal 1,0 m Uber
StrapenabschluBstein (Leistenstein) festgelegt.
| 4 : / . '
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VERFAHRENSVERMERKE :

1. Aufstel lungsbeschluss

bekanntgemacht .
Die Aufstellung erfolgt im “beschle 2
einer Umwel tpriifung nach § 2 Abs 4
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2. Beteiligung Behtirden und sonstiger Trdger tffentl. Belange

Die Beteiligung der Behtirden und sonstiger Trdger
8ffentlicher Belange wurde gemp $4 Abs.2 BauGB

in der Zeit vom . .12.12,2008 = | bjs . . 15.01.2009

Q“' Hans Schreiner
1. Blrgermeister
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% 3 T‘_f}’] 3] Hans Schreiner
K\_u; j 1. Bdrgermeister
3. Uffentliche Auslegung £ B

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde mit BegrOndung

gemdB §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom . 15.12.2008 . bjs . 15.01.2009

tffentlich ausgelegt.

Hans Schreiner

Die Auslegung wurde am . . 95.12.2008_ ortstblich bekanntgemacht. B
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Bockhorn, den . . AR ST e e

k. Satzungsbeschluss

1. BUrgermeister

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung

vom . 12.02.,2009 an . . 12.02.2009
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............ beschlossen- ~
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Baugrenze und Fldche fOr Garagen und
Carports mit Angabe der zwingend
vorgeschriebenen Firstrichtung

SCHEMASCHN I TT :

Baugrenze und Bebauungsvorschlag
Wohnhaus mit Angabe der zwingend

M= 1500 vorgeschriebenen Firstrichtung
SO
DECKE MIGLICH ON 20°- 35

max. Sockelhohe =
OK-FFB Uber DK-GEL
am htchsten GEL-Punkt

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

VERFAHRENSVERMERKE :

5. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdp § 10 Abs.3 BauGB oristblich durch
Aushang an den gemeindlichen Amtstafeln am . .24.04,2009 , . . bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Erlduterungsbericht wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bockhorn zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan Iritt mit der Bekanntmachung

in Kraft. Auf die Rechtsfolgen de[_f 44 und 215 BauGB e hingewiesen. o
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zu pflanzende Bdume (Vorschlag)

zu pflanzende Strducher (Vorschiag)

L MaBzahl in Meter

Sichitdreieck

(parallel ldngerer Gebdudekante)
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GrumdstiOcks- und Garagenzufahrt

45474 FlurstOcksnummer (z.B. FL.Nr. 454/4)

SCHEMASCHN | TT :
M = 1:500
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max. Sockelhone =
OK-FFB Uber OK-GEL
am hochsten GEL-Punkt
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Digitalisierte Katasterdalen vom Vermessungsam!
Erding, Stand 12 .08 2008

Die Ptanzeichnung ist nur bedingl zur
MaBentnahme geeignet

3 GrundstOcksgrope in gm ohne Grinstreifen (ca.)

MaBaingabe der Schenkelldnge in Metern

Firsitrichtung fUr Doppelhduser und Garagen zwingend
Firsitrichtung fir Einzelhduser frei wahlbar
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INGEN | EURBURD FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
BERATENDER INGENIEUR BAYIK-BAU
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M = 1:1000
Digitalisierte Katasterdaten vom Vermessungsam
Erding, Sland 12.08. 2008 ' /
Die Planzeichnupg it nur bedingt zur
MaBenlnahme geeignel,
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Der Bebauungsplan umfaBt die Flursticksnummern 146071 und 1461. Gemarkung Salmannskirchen

Geme i nde Bockhorn
Landkreis Erding

Bebauungsplan der Innenentwicklung

“Mauggen - Mitte”

Die Gemeinde Bockhorn erl4Bt aufgrund 88 1-4 sowie § 8 1, Baugesefzbuch (BauGB), Art. 91
Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 Gemeindesrdung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gUlligen Fassung diesen Bebauungsplan der
Innenentwicklung “MAUGGEN - MITTE® als

SATZUNG
Fassung vom 12.02.2009
Ingenieurbidro fur Bauwesen

Dipl . =lng. Ry H. Kaisen
Dorfstr. 27, 85 461 Kirchasch
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